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PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

1.1.

1.1

Trong Hop Pong, cac tir va cum tir trong ngoic kép duéi diy duge hiéu nhw sau:

1. “Du An” 13 Dy 4n Dau tu xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Vian Thuy, tai cac phudng Hoang

Vin Thy, phuong Thinh Liét va phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi.

1.1.2. “Khu D6 Thi” la Khu d6 thi mdi Hoang Van Thu va c6 tén thuong mai la “Khu Dé Thi

Louis City - Hoang Mai” hoic tén goi khac do Chu Dau Tu quyét dinh tai timg thoi diém.

1.1.3. “Chi DAu Tu” hodc “Bén Ban” 1a Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién D6 thi Hoang Mai, ¢6

thong tin chi tiét tai phan dau cua Hop Dong.

1.1.4. “Hop Bong la Hop Dbng Mua Ban Nha O nay va toan bg cac phu luc dinh kém, ciing nhu

moi stra ddi, b6 sung biang van ban di voi Hop Ddng va cac phu luc dinh kém do Cac Bén lap
va ky két trong qua t\rmh thue hién Hop Dong hodc duoc Chi Dau Tu stra dbi, bd sung theo
quy dinh cua Hgp Dong.

1.1.5. “Bén Mua” 1 khach hang mua nha &, c6 thong tin chi tiét tai phan dau cua Hop Pong.

1.1.6. “Céc Bén” 12 Bén Ban va Bén Mua dugc quy dinh trong Hop Dong, “Bén” c6 nghia la riéng

Bén Ban hodc Bén Mua, tuy tirng truong hop ngir canh tai Hop Dong.

1.1.7. “Can Nha” 1a mot cong trinh nha ¢ riéng lé gan lién voi dat dung cho muc dich &, dugc xdy

dung t!leo thiét ké da duoc phé duyét thudc Khu Bo Tbi do Bén Bén dau tu xdy dung voi cac
dac diém duwoc mo ta tai Phan [ Phu Luc 1 cua Hop DPong.

1.1.8. “Thira PAt” hoic “Dién Tich Pat” la dién tich dat str dung riéng ma trén d6 Can Nha duoc

xdy dung va dugc quy dinh chi tiét tai Phan II Phu luc 1 cua Hop Dong.

1.1.9. “Quyén Sir Dung Dat” la quyén str dung ddi vai Dién Tich Dét hodc Thira Dét theo quy dinh

1.1

cua phap luat Viét Nam vé dit dai da dugc Bén Ban dau tu xdy dung cac cong trinh xay dung
ha ting k¥ thuat gan lién theo phé duyét ciia Co Quan Nha Nude Co Tham Quyén.

.10.“Dién Tich Xay Dung” la dién tich xay dung cua Can Nha va duoc quy dinh chi tiét tai Phan

I Phu luc 1 cua Hop Déng.

.11.*Hang Muc Phu Tro™ 1a phan dién tich xay dung dugc quy dinh chi tiét tai Phan I Phu luc |

ctia Hop Dong.

.12. “Dién Tich Thye Té” la Dién Tich Dét, Dién Tich Xay Dung, Tong Dién Tich Xay Dung

cua Can Nha dugc ghi trong Bién Ban Ban Giao Can Nha.

.13.“Tdng Gia Ban Ciin Nha™ 1a tong sb tién ban Cin Nha gan lién véi quyén sir dung dat dugc

xac dinh tai Phu luc 2 cua Hop Déng.

.14.“Gi4 Tri Quyén Sir Dung Dat” 1a gia tri bang tién ctia quyén sir dung dat d6i voi Dién Tich

Dét hodic Thira Dat ma trén d6 Can Nha duoc xay dung quy dinh tai Phu luc 2 ctia Hop Déng.

.15.“Gi4 Tri Xay Dung Ciin Nha” la gid trj bing tién cua phan xdy dung Ciin Nha duoc quy dinh

tai Phu luc 2 cua Hop Dong.

16.“Giay Chimng Nhéin” la Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san

khac gin lién véi dat do Co quan nha nudc ¢6 thim quyén cua Viét Nam cap cho Bén Mua
theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

.17.“Khu Vwe Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” la phan Dién Tich Dat, Dién Tich Xay Dung,

Téng Dién Tich Xay Dung cua Can Nha va Ilang Muc Phu Tr¢ dugc quy dinh tai Phu lyc
1 cua Hop Dong;

.18.“Phan S& Hiru Riéng Ctia Bén Ban” 1a cac dién tich dat, cac cin nha khac, quyén so hiru tai

san khac tai Khu D6 Thi khoéng thude vé: Khu Ve S& Hiru Riéng Cua Bén Mua hodc Khu
Vuc Chung hodc cac bén mua khac.

Hop Déng Mua Bén Nha O Trang 3



Louts CITy

HOANG MAI
1.1.19.“Khu Vge Chung Va Ti¢n ich” ¢6 nghia la khu vyc chung va tién ich cua Khu D6 Thi duoc
quy dinh tai Ban N§i Quy.

1.1.20.“Ban N§i Quy™ hodc “Noi Quy” 1a Ban ndi quy quan ly Khu D6 Thi quy dinh tai Phu luc 3
ctia Hop Pong do Chii Pau Tur ban hanh tai thoi diém ky két Hop Ddong va cac sira dbi, bd sung
sau ndy do Chi Pau Tu (hodc Ban Quan Ly do Chi Pau Tu thanh lap) ban hanh ¢ tirg thoi
diém phl hop voi quy dinh cta phap luat Viét Nam va Hop Pong.

1.1.21.“Ban Quin Ly” l4 t6 chirc do Chu Pau Tu thanh 1ap sau khi nha & duge ban giao dua vao sur
dung dé thye hién viée quan ly kién tric bén ngoai ctia nha &, thyc hién viée quan ly, van hanh
va bado tri Khu Vyc Chung va Tién Ich, hodc hé théng ha tang ky thuét phuc vu cho Khu b6
Thi, trir hé thong ha tang da ban giao cho Nha nude. Viéc td chirc va hoat ddong cua Ban Quén
Ly dugc thyc hién theo quy dinh tai Ban N§i Quy va quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

[.1.22.*Dich Vu Quan Ly” la cac dich vu quan ly Khu D6 Thi theo quy dinh tai Ban Noi Quy.

1.1.23.“Phi Dich Vu” la khoan phi ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban hoac Ban Quan Ly theo quy
dinh tai Ban Noi Quy, tuy ting truong hop va tiy ting thoi diém, dé phuc vu cho viéc quan
ly va van hanh Khu Vue Chung Va Tién ich.

1.1.24. “Doanh Nghi¢p Quin Ly” la don vi co tu cach phdp nhan thyc hién viéc quan ly, van hanh,
duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bi thudc cac cong trinh tién ich chung cua Khu b6
Thi, cung cap cac dich vu va thuc hién cac cong viée khac theo hop dong quén 1y ky véi Chu
bau Tu.

1.1.25.“Sw Kién Bat Kha Khang” 1a su kién dwoc quy dinh tai Didu 13 cua Hop Dong.

1.1.26.“Ngay Ban Giao Dy Kién” 1 ngay duoc quy dinh tai Diéu 5.2.1 cua Hop Dong.

1.1.27.“Ngay Ban Giao Thuwe Té” 14 ngay Bén Ban ban giao thuc té Can Nha cho Bén Mua tai
Théng Bao Ban Giao Cin Nha cua Bén Ban giri cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 5.3 cua
Hop Dong.

1.1.28.“Ngay Lam Viéc” la ngay ma cac ngan hang Viét Nam mo cira giao dich binh thudng, aé
tranh hiéu nham, s& khong bao gom cac ngay Thir Bay, Cha Nhat va cac ngay nghi 18, tét theo
quy dinh cua phap luat.

1.1.29.“Co Quan Nhia Nuée Cé Tham Quyén” 1a co quan quan ly nha nudc c6 thim quyén cia
Viét Nam thuc hién viée cap phép, phé duyét, chap thuén va giai quyét tha tuc doi vai cac van
dé, néi dung lién quan dén Du An, Khu B6 Thi va/hodc Hop Pong theo quy dinh cta phéap
ludt Viét Nam.

1.1.30.“Quy dinh ciia phap ludt” 13 tat ca cac bo luat, ludt, nghi dinh, thong tu, quyét dinh va cac
van ban quy pham phap luat khac ctia nude Cong hoa xa hdi chit nghia Viét Nam diéu chinh
vé bét ky ndi dung nao cua Hop Déng.

1.1.31.Vi¢t Nam” [a nuée Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam.

1.2.  Giai thich din chiéu va cach hiéu thuit ngir:

1.2.1. Moi dén chiéu dén cac Diéu va cac Phu Luc la dan chiéu dén cac Diéu va cac Phu Luc cua
Hop Ddng va nguoc lai.

1.2.2. D& muc hodc tiéu dé chi dé tién tham khao va khéng duoc dung dé dién giai hoac giai thich
vé mat noi dung cia Hop Pong.

1.2.3. Céc dan chiéu dén mot nguoi hodc mot bén thir ba s& duoc hidu 1a cac dan chiéu dén mot ci
nhan hoac mét phap nhan dugce thanh 1ap dudi bat cir hinh thire nao cling nhu nhitng nguoi ké
thira hodc nhitng ngudi thay thé hop phép cta cac ca nhin hoc phap nhin dé.
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DPIEU 2. PAC PIEM NHA O

2.1.
2.2,

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua 01 (mét) Can Nha thuc Khu D6 Thi moi
Hoang Vian Thu do Bén Ban lam Chu Pau Tu vai cac dac dieém duadi day:

Dic diém ctia Can Nha: dugc quy dinh tai Phan I Phu luc 1.
Dic diém ciia Thira Dat dé xay dung Can Nha: duoc quy dinh tai Phan 11 Phu luc 1.

PIEU 3. GIA BAN, PHUONG THUC THANH TOAN VA THOI HAN THANH TOAN

3.1.
3.2.
3.3.

Téng Gia Ban Can Nha: dugc quy dinh tai Phan I Phu luc 2.
Diéu chinh Téng Gia Ban Can Nha: dugc quy dinh tai Phan IT Phy luc 2.

Phuong thirc va Tién d6 thanh toan Téng Gia Ban Can Nha: duge quy dinh tai Phan 111
Phu luc 2.

PIEU 4. DU KIEN TIEN PO XAY DUNG CAN NHA

Thai gian hoan thanh xay dung phan thé va hoan thién mat ngoai cia Can Nha: ...co/eeeefveeene..
Dé tranh hiéu nham, didu khoan nay chi 1a co so dé Bén Ban yéu cau Nha thau va cic bén
¢6 lién quan hoan thanh sém cac nghia vu véi Bén Ban dé Bén Ban som ban giao Cin Nha
cho Bén Mua; thdi han dé rang budc trach nhiém cua Bén Bén véi Bén Mua va ngugc lai
lién quan dén viéc ban giao Cin Nha duoc thuc hién theo Diéu 5 va cac didu khoan khéc cta
Hop Ddng.

PIEU 5. BAN GIAO CAN NHA PE HOAN THIEN NOI THAT

3.1,

5.2.

5.2.1.

5.2,

b.3.

Piéu kién ban giao Ciin Nha

Du kién vao Ngay Ban Giao Thuc Té quy dinh tai Diéu 5.2.2, Bén Ban sé tién hanh ban giao
Can Nha cho Bén Mua sau khi céc diéu kién dudi day duoc thuc hién:

a) Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung thé va hoan thién mit ngoai cua Can
Nha theo dung thiét ké cia Cian Nha dugc phé duyét va phu hgp véi cac thoa thuin
tai Phu luc 1.

b) Bén Mua da hoan thanh day du va dng han céc nghia vu thanh toan dugc quy dinh chi
tiét tai Phu luc 2 va cac quy dinh khéc cua Hop Pong.

Thoi gian ban giao Cin Nha

Theo Hop Pong, Bén Ban sé ban giao Can Nha cho Bén Mua vao ngay

hodc ¢6 thé sém hon hodc mudn hon 180 (mét tram tam muoi) ngay (“Ngay Ban Giao Dy
Kién”) va véi diéu kién la Bén Mua da thuc hién ding, ddy di nghia vu thanh toén tinh dén
Ngay Ban Giao Dy Kién theo quy dinh tai Hop Dong.

Viéc ban giao thyc té Can Nha c6 thé vao ding hodc sém hon hodc muén hon Ngay Ban Giao
Dy Kién dugc quy dinh tai Diéu 5.2.1, nhung thoi gian sém hon hodic mudn hon tdi da khong
qua 180 (mdt trim tam muoi) ngay ké tu’ Ngay Ban Giao Dy Kién (“Ngay Ban Giao Thue
T€ ’). Trong truomg hgp c6 su thay doi vé Ngay Ban Giao Du Kién theo quy dinh tai biéu nay,
Bén Ban c6 quyén giri vin ban thong bao cho Bén Mua trude it nhat 15 (muoi 1am) ngay trudc
Ngay Ban Giao Dy Kién.

Thong bao ban giao Cin Nha

Téi thiéu 15 (mudi lim) ngay trude Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Ban sé giri thong béo cho
Bén Mua bing vin ban theo miu Thong Bao Ban Giao Can Nha do Bén Ban phat hanh vé viéc
thanh toan cac nghia vu tai chinh, thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin Nha giira Cac
Bén. Truong hop Bén Mua vi cac 1y do chinh dang khéng thé dén nhan ban giao Ciin Nha va
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5.4.
54.1.

54.2.

5.4.3.

54.4.

néu dugc Bén Ban ddng y gia han thi Cac Bén thong nhét ring: viéc Bén Mua duoc gia han
thi han giao nhan Can Nha theo nguyén vong cua Bén Mua s& khong 1am thay doi thoi diém
thanh toan Tf)ng Gia Ban Can Nha quy dinh tai Phu luc 2.

Ban giao Can Nha

Vao ngay ban giao Cin Nha theo Thong Bao Ban Giao Cén Nha, Bén Mua hodc ngum dugce
iy quyéen hop phap cia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té Cin Nha so véi thoa
thuan trong Hop Ddng va ky vao van ban ban glao theo mau Bién Ban Ban Giao Cén Nha do
Bén Ban quy dinh va ky vao cac hop dong vé viéc sir dung cac tién ich, dich vu (néu co).

Khi ban giao Can Nha, Cac Bén sé cung kiém tra dé xac dinh Dién Tich Thuc Té cua Cin
Nha. Dién Tich Thuc Té cua Cép Nha s€ dugc dua vao ndi dung Bién Ban Ban Giao Can Nha.
Céc Bén dong y va chép nhén rang Dién Tich Thuc Té ciia Can Nha c6 thé nho hon hodc 1én
hon Dién Tich Pat va Téng Dién Tich Xay Dung cia Cin Nha va Hang Muc Phu Trg dugc
néu tai Phu luc 1. Tong Gia Ban Can Nha s& dugc diéu chinh tang hodc giam tuong Umg vai
phéan dién tich chénh léch theo nguyén tic dugc quy dinh tai Phan II cua Phy luc 2 va dugc
ghi nhén tai Bién Ban Ban Giao Céan Nha va Cac Bén sé tién hanh ky ket Phu luc Hop Dong
dé sira d6i, bo sung phan di¢n tich thay dbi dé 1am can ctr xac nhan Téng Gia Ban Cin Nha.
Phu hgp vadi quy dinh tai Phan IT cua Phu luc 2, trong truong hop Dién Tich Thyc Té tang hoic
giam so voi Dién Tich Pit, Dién Tich Xay Dung, Tong Dién Tich Xay Dung va Hang Muc
Phu Tro néu tai Phu lyc 1, Cac Bén phai thanh toan cho nhau khoan tién chénh léch tuong mg
trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay ky két Bién Ban Ban Giao Cin Nha va ky Phu luc
Hop Pong dé sira d01 bo sung phan dién tich thay doi. Trong truong hop Bén Mua tir chm
ky Phu luc Hop Pong hoic khong hop tac vai Bén Ban trong viéc ky két Phu luc Hop Dong
dé sira doi, b sung phan dién tich thay ddi ma khong co 1y do chinh dang theo quy dinh cua
phap luat thi Bén Ban c6 quyén dimg viéc ban giao Cin Nha cho Bén Mua va dung viéc thuc
hi¢n cac nghia vy cua Bén Béan vdi Bén Mua phat sinh theo Hop Ddng tinh tir thoi diém ban
giao Ciin Nha trg di. Néu thoi glan tir chdi ky Phu luc Hop Pdng ciia Bén Mua ma khong ¢6
ly do chinh dang theo quy dinh cua phap luat kéo dai vuot qua 30 (ba muoi) ngay thi Bén Ban
c6 quyén xac dinh la Bén Mua da don phuong cham dirt Hop Pong va Bén Ban c6 quyén ap
dung cac ché tai nhu quy dinh tai Diéu 12.4.2.

Vao ngay ban giao Can Nha theo Thong Bao Ban Giao Can Nha cua Bén Ban, néu:

a) Bén Mua hodc nguoi dugce uy quyén hop phép clia Bén Mua khong c6 mat tai dia diém
ban giao trong thoi han ban giao néu tai Thong Bao Ban Giao Cén Nha, trir nhimg
nguyén nhén xuét phat tir Sy Kién Bat Kha Khang; hodc

b) Bén Mua tir chéi nhan ban giao ma khéng ghi 1& ly do vao Bién Ban Ban Giao Cin
Nha (hodc bién ban lam viéc giita Bén Ban va Bén Mua), hodc néu ly do nhung khong
hop phap, khong ding thoa thuan tai Hop Pong;

Trir truong horp Bén Ban co quyét dinh khéc thi Cac Bén thong nhit ring: Bén Mua dugc hiéu
la da dong vy rang ké tir thoi diém ban giao Cin Nha néu tai Théong Bao Ban Giao Cén Nha cua
Bén Ban, Bén Ban da ban glao Cin Nha cho Bén Mua véi day du céc chi tiét va dac diém nhu
thoa thuén tai Ho’p Dong va Bén Mua da chinh thirc nhan ban giao ciing nhu chap nhén toan
bo cac chi tiét va déc diém cua Can Nha duoc ban giao va Bén Mua khong c6 quyén yéu cau
Bén Ban sira chira bat ky chi tiét nao cua Can Nha. Trong truong hop nay, Bén Mua sé& chiu
phi trong coi Can Nha theo Diéu 12.3.1.

Bén Mua cﬁng chép nhan ring trong truomg hop Cin Nha di dugc hoan thanh va sin sang
dé ban giao ma viéc ban giao Can Nha bi cham tré hoic khong duge thue hién do Bén Mua
vi pham quy dinh tai Hop Dong dan dén Can Nha c6 thc bi hu hong, xudng cap thi Bén Ban
khong phai chiu trach nhi¢m vé tinh trang hu hong, xudng cap d6 cia Can Nha ké tir thoi diém
ban giao thco Thong Bao Ban Giao Cén Nha cua Bén Ban, trir nhitng hu hong thuge pham vi
nghia vu bao hanh cua Bén Ban theo quy dinh cia Hop Dong.
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Sira chira sai sot khi ban giao

Tai thoi diém ban giao Can Nha, néu Bén Mua phat hién Can Nha c¢d sai s6t co ban so voi mo
ta tai Phu luc 1, Bén Mua c6 quyén, dong thoi ¢ trach nhiém ghi 1o cac yéu cau vé sira chira,
khic phuc nhitng diém khong pha hgp nay vao Bién Ban Ban Giao Can Nha. Dé tranh nham
1an hodc phét sinh tranh chap, Cac Bén thong nhat ring moi sai sét, hu hong (néu c6) dbi voi
Can Nha tai thoi diém ban giao sé duoc ap dung theo quy dinh vé bao hanh dbi véi Cén Nha.

Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc cac sai sot nay trong thoi gian ti da 1a 30 (ba muoi) ngay,
ké tir ngay Cac Bén ky bién ban néu trén, trir nhimg sai sét phai c6 thoi han khéc phuc dai hon
s& do Cac Bén thoa thuan va thong nhat tai Bién Ban Ban Giao Can Nha (hodc bién ban lam
viéc gitra Bén Ban va Bén Mua) hodc sai sét lién quan dén nhimg nguyén vat liéu va tai san
bao hanh phai phu thugc vao viéc cung cap ctia Bén thir ba.

Truong hop cc yéu cdu sira chira, khic phuc ciia Bén Mua khong phit hop véi thong s6 ky
thudt cua Cin Nha nhu mé ta tai Phu luc 1, Bén Ban ¢6 quyén tir chéi thuc hién viée sira chira,
khic phuc d6. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhén dugc v kién khong dong y
bang van ban cia Bén Ban (néu rd ly do), Bén Mua c6 thé giri thong béo khiéu nai téi Bén Béan
(néu 15 1y do) va Cac Bén sé cing xem xét, khic phuc.

Truong hop Bén Mua tir chéi ky Bién Ban Ban Giao Can Nha vi cho rang Can Nha ¢ sai sot
nghiém trong va khong dung thoa thuan trong Hop Dong, Bén Mua phai dua ra duoc céc can
ctr, co s ching minh hop phap va hop 1y tai thoi diém nhan ban giao. Truong hop xét thay
yéu cau cia Bén Mua la c6 cin ctr thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao, Bén
Ban s& xem xét khic phuc nhirng diém khong phu hop cia Cin Nha so véi quy dinh tai Hop
Dong dé ban giao Can Nha cho Bén Mua. Sau khi khic phuc xong, Bén Ban sé& giri lai Thong
Bao Ban Giao Can Nha cho Bén Mua. Vige ban giao Can Nha s€ dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 5.4,

Trir khi Bén Ban ¢ quyét dinh khac, Can Nha chi duoc ban giao cho Bén Mua hodc nguoi
duogc uy quyen hop phap cua Bén Mua khi Bén Mua xuit trinh cho Ben Bén ban gdc cua: Hop
Dong, phiéu thu hoac chimg tir thanh toan khac nham chtrng minh rang Bén Mua da thuc hién
day du nghia vu thanh toan theo Hop Déng va cac gidy to khac theo ndi dung Théng Bao Ban
Giao Can Nha.

Ké tir thoi diém Céac Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Nha hodc ké tir ngay duoc coi la ngay
Bén Mua d4 nhén ban giao Cin Nha theo quy dinh tai Diéu 5.4.3, Bén Mua duoc toan quyén
stir dung Can Nha va chiu moi trach nhi¢ém c6 lién quan dén Can Nha, ké ca truong hop Bén
Mua c6é str dung hay khong st dung hay chua sir dung Céan Nha, trir truong hop thudc trach
nhiém bao hanh Can Nha cua Bén Ban.

PIEU 6. THI CONG HOAN THIEN NQI THAT

6.1.

Bing chi phi cua minh, Bén Mua c6 trach nhiém thi cong hoan thién ni thit cua Can Nha sau
khi Bén Mua nhéan ban giao Can Nha (hodc dugc coi la da nhan ban giao Can Nha theo quy
dinh tai Diéu 5.4.3) tir Bén Ban. Dé dam bao 1a mot Khu D6 Thi vin minh, hién dai, dc")ng bd
va than thién mai truong, Bén Mua co trach nhiém hoan thanh cong tac thi cong hoan thién
nodi that Can Nha trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay Bén Mua nhén ban giao Cin
Nha (hodc dugce coi la da nhén ban giao Can Nha theo quy dinh tai Diéu 5.4.3) tir Bén Ban.
Néu Bén Mua cham hoan thién ndi that Can Nha so vai thoi gian quy dinh trén thi Bén Mua
phai tra cho Bén Ban khoan tién phat ddi véi moi ngay cham hoan thién ngi that so tién la
200.000 VND (Hai tram nghin ddng) ké tir ngay phai hoan thanh viéc hoan thién ndi thét cua
Cin Nha cho dén ngay thuc té hoan thién noi that xong.
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6.2.  Bén Mua va don vi thi cong ndi that phai tuan thu ding va day du cac quy dinh tai Ban Noi
Quy tai Phu luc 3, cac Quy dinh cua phap luat va/hodc cac quy dinh c6 lién quan dugce Bén
Bén ban hanh truge, trong va sau thoi diém Bén Mua thuc hién thi cong ndi that, phu hop vai
Quy dinh cua phap ludt tai thoi diém ban hanh.

6.3.  Moi vi pham ctia Bén Mua va/hodc don vi thi cong ndi that sé& duoc giai quyét theo quy dinh
tai Ban Noi Quy tai Phu luc 3, cac Quy dinh cua phap ludt va/hodc cac quy dinh c6 lién quan
duoc Bén Ban ban hanh trong qué trinh Bén Mua thyc hién thi cong néi that va phi hop voi
Quy dinh cuia phéap ludt tai thoi diém ban hanh.

PIEU 7. BAO HANH

7.1. Bén Ban co trach nhi¢ém bao hanh Can Nha theo ding quy dinh tai Piéu 85 Ludt Nha ¢ nim
2014 va cac Quy dinh cua phap luat c6 lién quan tai tirng thoi diém.

7.2.  Thoi han bao hanh (“Thei Han Bao Hanh™) la: (1) 24 (hai muoi b('")n) thang ké tir ngay Bén
Mua nhan ban giao Can Nha (hodc dugc coi la da nhan bé{n giao Can Nha theo quy dinh tai
bicu 5.4.3) tir Bén Ban doi voi cac hu hong khung, cot, dam, san, tuong, tran, ma; (ii) thoi
han bao hanh do nha san xuat quy dinh doi voi cac thiét bi khac gan voi Can Nha.

7.3.  Dé lam 10, trong Thoi Han Bao Hanh, Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh ddi vai cac
truong hop sau day:

a) Truong hop Can Nha bi hu hong do sy bat cén, 10i sir dung sai, tr y sira chira va cdc
16i khac cua Bén Mua hodc bat ky bén thir ba nao khac gay ra, ké ca nhirng hu hong do
cac thiét bi va tai san cua Bén Mua hodc cua bat ky bén thir ba nao khac gay ra.

b) Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong.

2) Trudng hop hu hong Can Nha do Sy Kién Bat Kha Khang.

d) Céc truong hop khong thuge trach nhiém bao hanh cua Bén Ban, bao gém nhung
khong gidi han ¢ nhimg phén, bd phén va thict bi cua Can Nha do Bén Mua hoac nguoi
sir dung Can Nha tu lap dat, thuc hién hoac sura chira.

7.4. Khi c6 hu hong thude nghia vu bao hanh cia Bén Ban xay ra dbi véi Can Nha thi:

a) Bén Mua phai thong bao bang van ban cho Bén Ban trong thoi han 07 (bay) ngay ké
tr ngay xay ra hu hong va phai 4ap dung cac bién phap can thiét va hop ly nhim han
ché thiét hai ¢én mirc toi da. Trong truong hop vi pham nghia vu thong bao va han ché
thiét hai néu tai diém nay, Bén Mua phai chiu toan bg hodc mot ph?m (tuy theo mirc do
161) cac chi phi khic phuc, stra chira, thay thé va thiét hai phat sinh. Trong thoi han 30
(ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan duogc théng bao cia Bén Mua hodc mot thoi gian dai
hon tuy theo diéu kién thuc té, Bén Ban ¢6 trach nhi¢m thyc hi¢n bao hanh cac hu hong
theo dung thoa thuan va theo Quy dinh cua phap luat. Bén Mua phai tao diéu kién dé
Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢.

b) Phu hop v6i Quy dinh cua phép ludt, viée bao hanh duge thuc hién béng phuong thirc
thay thé hodc 51.:ra chira cac hang muyc bi hu hong bang vat li¢u, thiét bi cung loai hoédc
twong duong dé can ban trd lai tinh trang hoat dong binh thudng hodc tuong tu trang
thai ban dau nhu tai thoi diém ban giao Can Nha. Bén Ban c6 thé ty minh hodc thué
bén thir ba thuc hién stra chita hodc thay thé hang muc hu hong do.

c) Bén Mua va/hodc nguoi sir dung Can Nha phai cho phép va tao moi diéu kién thuin
loi cho viéc bao hanh va sira chira.

7.5.  Sau thoi han bao hanh theo Quy dinh cua phap luit vé bao hanh nha ¢ va theo quy dinh cua

Hop Pong, viée sira chira nhimg hu hong cia Can Nha, bao tri Cin Nha thudce trach nhiém
cua Bén Mua.
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PIEU 8. GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HU'U

8.1. Bén Ban co trach nhiém thuc hién thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo Quy
dinh cua phap luat sau khi: (i) Bén Mua thanh toan du 95% (chin muoi lim phan trim) Tong
Gia Ban Can Nha va cac khoan 1ai phat sinh, phat vi pham va cac khoan phai thanh toan khac
thudc trach nhiém cua Bén Mua theo quy dinh tai Hop Déng (néu ¢6), va (ii) Bén Mua nhan
ban giao Cin Nha (hodc dugc coi la da nhan ban giao Can Nha theo quy dinh tai Diéu 5.4.3)
tir Bén Ban, va (iii) Bén Mua cung cap ddy du va dung han cho Bén Ban tat ca cac tai liéu can
thiét cho myc dich xin cép Gidy Chimg Nhan. Trudng hop ¢é nhu cau, Bén Mua ¢ quyén yéu
cau duoc tu thue hién thu tue xin cfip Giéy Ching Nhan.

8.2. Khidu diéu kién thuc hién thu tuc xin cép Giéy Chirng Nhan cho Bén Mua theo Quy dinh cua
phap ludt, Bén Ban s& thong bao bang van ban cho Bén Mua vé viéc chuan bi va hoan thién
cac ho so gidy to, thu tuc phap ly can thiét dé xin cip Gidy Chirng Nhan cho Can Nha theo
Quy dinh cua phap luat. Khi nhan dugc thong bao cua Bén Ban, Bén Mua phai ¢6 mit tai dia
diém va thai gian ma Bén Ban yéu cau dé Bén Ban huéng dan Bén Mua hoan thién cac ho so
phap 1y lién quan dé nop ho so xin cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo Quy dinh cua
phap luat. Bén Mua phai thuc hién dung, day du cac huéng dan, yéu cau cua Bén Ban bao
gdm ca viéc chuan bi va cung cap cac gidy to, tai liéu lién quan.

8.3. Néu Bén Mua khong c¢6 mit vao thoi gian va dia diém theo Thong bao cua Bén Ban va/hodc
khong nép day du cac gidy to theo thong bao va/hodc thue hién khéng ding huéng dan va yéu
cau ciia Bén Ban dan dén viée cép Gidy Chimg Nhan bi cham tré thi Bén Béan khéng chiu trach
nhiém vé viéc thu tuc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua bi kéo dai. Ngoai ra, viéc khong cung
cap ho so ding han ciing s& duoc xem nhu Bén Mua da chu dong tir bo quyén yéu cau Bén Ban
tién hanh thu tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Bén Bén, theo quyét dinh ctia minh
sé cung cép dﬁy du ho so phap ly vé Can Nha cho Bén Mua dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc
xin cap Gidy Chimg Nhan. Trudng hop, Bén Mua dé nghi Bén Ban ho trg 1am th tuc cép Gidy
Chimg Nhan thi Bén Mua phai chiu phi 1ap ho so do Bén Ban quy dinh tai timg thoi diém.

8.4. Bén Mua c6 trach nhiém hop tac vai Bén Ban bﬁng cach ¢6 mit tai Co Quan Nha Nudc Co
Tham Quyén khi duoc yéu ciu va hop tac trong viée cung cap kip thoi, day du cac xac nhan,
tai liéu va giay to can thict theo yéu cau cua Bén Ban va Co Quan Nha Nude Co Tham Quyén.

8.5.  Sau khi c6 thong bao cia Co Quan Nha Nude C6 Tham Quyén, Bén Mua chiu trach nhiém
nop 1¢ phi trude ba, 1€ phi cap Giay Chtng Nhan va thuc hién cac nghia vu tai chinh khéc (néu
c6) dé duoe cap Gidy Chimg Nhan.

8.6. Cac Bén thong nhat rang thoi gian thyc hién tha tue xin cip Gidy Chimg Nhén s& cin ¢t theo
thoi gian giai quyét thi tuc cua Co Quan Nha Nude Cé Tham Quyén. Bén Ban khong cam két
va khong chiu trach nhiém trong tru()'ng hop viée cap Giy Chung Nhan bi chdm tré do Co
Quan Nha Nuée C6 Tham Quyén, do 16i cua Bén Mua hodc bat ky 1y do nao ma khong do 15
cua Bén Ban.

8.7.  Sau khi Bén Ban nhan dugc Giay Chimg Nhan mang tén Bén Mua tir Co Quan Nha Nudce C6
Tham Quyén, Bén Ban s& giri cho Bén Mua thong béo vé viéc ban giao Gidy Chimg Nhan dé
lam co so cho viée Bén Mua thuc hién thanh toan Dot 4 theo quy dinh tai Phu luc 2, trir trudong
hop quy dinh tai Diéu 8.8. Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Ban guri Thong Bao Ban
Giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan
tién Dot 4. Sau khi Bén Mua hoan thanh cac nghia vu thanh toan va cac nghia vu tai chinh khac
con tén dong theo quy dinh tai Hop Pong vai Bén Ban, Bén Ban s& tién hanh ban giao Gidy
Chirng Nhan cho Bén Mua va Céc Bén ky két bién ban ban giao Gidy Chimg Nhén.
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8.8.

8.9.

8.10.

Céc Bén thong nhat rang, trong truong hop quy dinh tai Piéu 8.3, Piéu 8.4 va Piéu 8. 5 khong
dugce Bén Mua thyc hién hodc thyc hién khong day du, chinh xac din dén viéc Cap Gidy
Chimg Nhin theo Quy dinh cua phap luat khong thé thue hién duge hodc bi cham tré thi vao
ngay Bén Ban cung cip day du ho so phap 1y vé Can Nha cho Bén Mua dé Bén Mua tu thyuc
hién thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan khoan tién Dot 4
theo quy dinh tai Phy luc 2 cho Bén Ban.

Ké tir ngay Cac Bén ky két Bién Ban Ban Giao Giay Ching Nhan hodc ké tir ngay Bén Ban
cung cap day du ho so phéap ly vé Cian Nha cho Bén Mua dé Bén Mua tu thuc hién thi tuc xin
cap Gidy Ching Nhan va Bén Mua da hoan thanh toan by nghia vy thanh toan Tong Gia Ban
Can Nha, Bén Ban duoc coi 1 hoan thanh toan b cic nghia vu ciia minh theo Hop Pong va
s& khéng chiu trach nhiém vé bat ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chap nao c6 lién quan dén
Cin Nha va Gidy Chimg Nhan, trir nghia vu bao hanh Can Nha.

Céc Bén ddng y ring Dién Tich Thuc Té dugc ghi trong Bién Ban Ban Giao Cian Nha va Dién
Tich Dat, Dién Tich Xay Dung, Téng Dién Tich Xy Dung ctia Cin Nha dugc ghi trong Gidy
Chimg Nhan c6 thé co s khac biét va khong anh hurong dén hiéu luc cua Hop Df)ng va Tf)ng
Gia Ban Can Nha s& khong bi diéu chinh vi 1y do nay.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1

9.1.1.

9.1.4.

Quyén ciia Bén Ban:

Yéu ciu Bén Mua thanh toan Téng Giad Ban Can Nha va cac khoan tién lién quan theo quy
dinh tai Hop Dong.

. Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Cin Nha va thyc hién thi cong hoan thién ngi that Can Nha

theo dung quy dinh tai Hop DPong va Ban Noi Quy.

. Puoc bao Iuu quyén so hiru Cin Nha va cé quyén tir chdi ban giao Cian Nha hodc ban giao

ban chinh Gidy Chimg Nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh
toan tién dén han theo quy dinh tai Hop Dong.

Vai diéu ki¢n 1a khong trai voi cac Quy dinh cua phap luat tai thoi diém ap dung, Bén Bén co
quyén xem x¢ét ap dung hinh thirc tam ngimg hoac yéu cdu nha cung cap dich vu tam ngimg
cung cap dién, nudc va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan
theo quy dinh tai Phy luc 2 hoac khi Bén Mua vi pham nghia vu quy dinh tai Ban Néi Quy.

. Ban hanh Ban N§i Quy; thanh 1dp Ban Quan Ly; lya chon va ky hop dong v&i Doanh Nghiép

Quan Ly dé quan ly, van hanh Khu D6 Thi. Yéu céu Bén Mua tuan thi Ban Noi Quy ban hanh
kém theo Hop Dong va cic quy dinh khac ctua Bén Ban lién quan dén viéc quan ly, van hanh
Khu D6 Thi tai timg thoi diém phii hop v&i Quy dinh ctia phép luat (néu co).

. Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung Cin Nha c6 gia tri chit lugng twong

duong hodc tét hon, phit hgp véi diéu kién thuc té thi cong Can Nha.

. Tu minh hodc thué don vi c6 nang lyc quan ly, van hanh hé théng ha tz‘“mg k¥ thuat, Khu Vuc

Chung va Tién ich va cac phan sir dung chung khac c¢6 lién quan (néu c6) trong pham vi cua
Khu D6 Thi phu hop vdi quy dinh cua Ban N§i Quy va quy dinh khac cia Bén Ban tai timg
thoi diém phu hop véi Quy dinh cua phap luat (néu ¢6). Viée két ndi dong bo ha tang cia Dy
An s& duge thue hién theo tién do duoc phé duyét.

. Pon phuong chim dut Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 12.1 va Piéu 12.3 hodc cac truong

hop duge Hop Pong hodc phap luét quy dinh.

. Yéu cau Bén Mua nép phat vi pham Hop Pdng hodc bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai

Hop Pdng hoic theo quyét dinh clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén.
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9.1.10.Pugc toan quyén so hiru, sir dung, quan ly, kinh doanh, khai thac déi voi Khu Vue S Hiru
Riéng Cua Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pong.

9.1.11. Trir trudong hop do 16i cia Bén Ban, Bén Ban duoc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh
chap, khiéu kién cua bén thir ba di véi cac hanh vi cua Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két
va thuc hién Hop Dong ciing nhu trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Can Nha.
Trong qua trinh thyuc hién I1gp Pong, néu phat sinh cac tranh chép cua bén thir ba d6i voi Bén
Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phép cua Bén Ban hodc lam anh huong dén tién do thi
cong cua Cin Nha (trir truong hop do 16i cia Bén Ban) thi Bén Mua phai ¢6 trach nhiém boi
thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban.

9.1.12.Duoc quyén yéu ciu Bén Mua phdi hop cung thuc hién va/hodc cung cép day du cac gidy
td, ndp phi va 1& phi dé lam thu tuc cp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua theo Quy dinh cua
phap luat.

9.1.13.Bén Bén chi xic nhan vao vin ban chuyén nhuong Hop Dong tir Bén Mua cho Bén thir ba khi
Céc Bén dap ng duoc diéu kién quy dinh tai Hop Déng va Quy dinh cua phap luat.

9.1.14. Thyc hién cac quyén khac dugc quy dinh tai Hop Dong.

9.2. Nghia vu ciia Bén Ban:

9.2.1. Thuc hién nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén Ban theo Quy dinh cua phap luat.

9.2.2. Xay dung va ban giao Cin Nha va céc gidy to phap ly c6 lién quan dén Can Nha cho Bén Mua
theo ding thoa thuan tai Hop Pong.

9.2.3. Thuc hién bao hanh Cin Nha theo quy dinh tai Hop Pong.

9.2.4. Huéng dan va/hodc hd tro Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap. .. sau khi Can Nha da duoc ban giao va dua vao sir dung.

9.2.5. Thuyc hién thi tuc d&é co quan nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua
theo quy dinh tai Diéu 8.

9.2.6. Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Dong.

9.2.7. Thuc hién cac nghia vu khéc theo quy dinh cua Hop Pdong va cta phap luat.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

10.1. Quyén ciia Bén Mua:

10.1.1.Puoc nhin ban giao Can Nha theo ding thoa thuén trong Hop Pdng véi didu kién Bén Mua
da hoan thanh day du cac nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Pdng.

10.1.2.Yéu ciu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan theo Quy dinh ctia phép lut hodc
yéu cau ty thuc hién thu tuc theo quy dinh tai Diéu 8.

10.1.3.Puoc quyén s hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Can Nha theo Quy dinh cua
phép luat.

10.1.4.Nhan Gidy Chimg Nhén sau khi da thanh toan toan b Tong Gia Ban Can Nha, gia tri cua
phfm chénh 1éch dién tich (néu c6), cac khoan phat, béi thudng thiét hai va cac loai thué, phi,
1é phi lién quan dén Can Nha theo quy dinh tai Hop Dong va theo Quy dinh cia phap luat
thudc trach nhiém cua Bén Mua.

10.1.5. Trur trucmg horp phap ludt c6 quy dinh khac, Bén Mua duoc quyén chuyén nhugng Hop Déng

khi ho so dé nghl cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua chua duoc ndp cho Co quan Nha nuée
c¢6 tham quyén theo Quy dinh cua phép luat.
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10.1.6.Yéu cau Bén Ban hé trg d¢ Bén Mua lam thu tuc thé chap Can Nha da mua tai td chuc tin
dung trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Nha tai to chirc tin dung, phu hop
vo1 quy dinh co lién quan cua phap luat.

10.1.7. Don phuong cham dirt Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 12.2.
10.1.8. Thuc hién cac quyén khéc duge quy dinh tai Hop Pong.

10.2 Nghia vy cia Bén Mua:

10.2.1. Thanh toan diy du va ding han s tién Tong Gia Ban Can Nha va cac khoan phai tra khac
(néu c6) theo thoa thudn tai Hop Ddng khong phu thuée vao viée co hay khéng c6 théng bao
bang van ban cua Bén Ban.

10.2.2.Nhén ban giao Can Nha va to chirc thi cong hoan thién noi that Cian Nha theo duing quy dinh
tai Hop Pong.

10.2.3.Ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi Can Nha, trir
trach nhiém bao hanh ctia Bén Ban.

10.2.4.Chju trach nhiém boi thuong thiét hai theo Quy dinh cua phap luét trong treong hop lam hong
héc, thiét hai d6i vai cac phan thuée Khu Vue Chung Va Tién Ich.

10.2.5. Truée khi Can Nha dwugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vao, stra
chira — thi cong noi thét, cu tri hodc sir dung Can Nha néu khong co su chép thuén bﬁng van
ban cua Bén Ban.

10.2.6.K¢é tir Ngay Ban Giao Thue Té, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung Can Nha thi Can
Nha s& dugc quan ly va bao tri theo Ban N1 Quy va Bén Mua phai tudn tha cac quy dinh duoc
néu trong Ban Noi Quy.

10.2.7. Thanh toan céc khoan thué, phi va 1 phi hanh chinh thugc tyéch nhi¢m ctia Bén Mua theo Quy
dinh cua phép luat va/hodc ndi dung thoa thuan tai Hop DPong.

10.2.8. Thanh toan Phi Dich Vu va cac chi phi khac theo quy dinh tai Hop Pong va Ban Nai Quy, ké
ca truong hop Bén Mua khong sur dung Céan Nha.

10.2.9. Chap hanh cac quy dinh cua Ban Noi Quy dinh kem theo Hop Dong va cac van ban diéu
chinh, bo sung, stra doi tuy ting thdi diém do Bén Ban ban hanh tuy timg thoi diem (néu co).

10.2.10. Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Ban va/hoic Doanh Nghiép Quan Ly trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Khu D6 Thi.

10.2.11. Sir dung Cin Nha dung muyc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & va quy dinh tai Hop Dong,
chi duoc sir dung vao muc dich khac khi dam bao cac quy dinh khac cta phap luit Viét Nam.

10.2.12. Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop
Dong, hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

10.2.13. C6 nghia vu dam bao dép (mg day di cac diéu kién theo quy dinh phap ludt dé duoc sé hitu
Can Nha va duogc cap Giay Chirng Nhan.

10.2.14. Ton trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gay anh huéng dén céc quyén s hitu va
kinh doanh hgp phap ctia Bén Bén trong Phan So Hiru Riéng Cuia Bén Ban phu hop véi thiét
ké da dugc phé duyét va Quy dinh ciia phap lut.

10.2.15. Cho dén thoi diém Bén Mua nhin dugc Glay Ching Nhan, néu Bén Mua c6 bit ky thic
mic gi vé Hop Pdng va/hodc nhitng hop dong, thoa thuan khéac cé lién quan, Bén Mua
phai gap g dai dién ciia Bén Ban hoic c6 yéu cau bing vin ban giri Bén Ban dé duoc giai
dap. Bén Mua cam két s& khong tu y khleu nai, khoi kién Bén Ban tai Co Quan Nha Nu’orc
C6 Tham Quyén hodc Toa 4n hodc cung cap thong tin cho bén thir ba vé cac thic mic do
khi chua ¢6 v kién giai dap cia Bén Bén.
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10.2.16. Pam bao cho Bén Ban c6 quyén giam sat, kiém tra viéc stra chira, thi cong hoan thién néi that
Cian Nha cua Bén Mua phu hop vai quy dinh cua Ban Noi Quy.

10.2.17. Tai moi thoi diém va khdng phu thude vao hiéu luc cua Hop DE‘mg, khi chuyén nhuong lai
Can Nha cho mot bén khac, Bén Mua c6 nghia vu thong bao cho bén nhén chuyén nhugng
cac quy dinh cua Noi Quy va dam bao rang ngudi nhan chuyén nhugng quyén sé hiru Can
Nha phai 6 van ban cam két vé viéc sé tuan thu day du cac quy dinh trong No6i Quy va s&
ké thira cac quyén va nghia vu ctiia Bén Mua theo cac hop dong/thoa thuan ma Bén Mua da
tham gia.

10.2.18. Khong thay d6i/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao cua Can Nha khac véi tinh trang ban
dau cua Can Nha khi nhép ba‘u} giao tir Bén Ban; khong dqu tién hanh thi cong, hoan thién
Céan Nha hoac cac thay doi/di¢u chinh lam anh huong toi kién triic va quy hoach chung cua
Du An.

10.2.19. Bén Mua ¢6 nghia vu nhan ban giao Can Nha khi Bén Ban da hoan thién vi¢c xay tho va hoan
thién mat ngoai theo ding thiét ke duogc phé duyét. Bén Mua khong duoc tir choi nhan ban
giao Can Nha khi Bén Ban da dap ung diéu kién néu trén.

10.2.20. Thuc hién cic nghia vu khéc theo quy dinh trong Hop Ddng va cua phap luit.

PIEU 11. CHUYEN NHUQNG QUYEN VA NGHIA VU

11.1. Bé'n Mua co quyén thuc hién cac giao dich véi Can Nha nhu ban, cho thué hoéc ting cho, o,
thé chap, gép von theo Quy dinh cua phap luat.

11.2.  Trir truomg hop phép ludt c6 quy dinh khéc, trong truong hop bd hd so xin cap Gidy Ching
Nhan cho Cén Nha chua duoc nop cho Co Quan Nha Nudc C6 Tham Quyen ma Bén Mua co
nhu cau chuyén nhuong cac quyén va nghia vu ciia minh theo Hop Pong cho mét bén thir ba
thi thoa thuan chuyén nhugng phai 1ap thanh vin ban, duoc cong ching (néu phap luat c6 quy
dinh) va ¢ xac nhan cua Bén Ban. Bén Ban sé khong thu thém bat ky mot khoan phi chuyén
nhugng Hop Ddng nao khac khi lam thu tuc xac nhén viéc chuyén nhuong Hop Pong cho Bén
Mua.

11.3.  Tru truong hop phap ludt c6 quy dinh khac, Cac Bén thong nhét rang, Bén Ban chi thuc hién
viéc xac nhan Bén Mua chuyén nhuong Hop Pdong cho bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién
sau day:

a) Can Nha khong dang trong tinh trang thé chap tai ngén hang (hodc dang thé chap nhung
duogce ngan hang thé chap dong y bang van ban d¢é Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong
cho bén thir ba), hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua
Co Quan Nha Nude C6 Tham Quyén, hodc khong c6 tranh chap véi bén thi ba.

b) Bén Mua di hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu tai chinh dén han lién quan dén
Cian Nha cho Bén Ban theo thoa thuén tai Hop Dong.

c) Bén nhan chuyén nhuong Hop Dong phai du diél} kién dugc mua va so hiru nha ¢ tai
Viét Nam theo Quy dinh cua phap ludt tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Bong.

d) Bén Mua va Bén nhan chuyén nhugng Hop Dong da hoan thanh cac nghia vu ngp ghué,
phi, 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Pong.

e) Bén nhan chuyén nhuong Hop Dong phai cam két tudn thu cac thoa thuan cua Bén Ban
va Bén Mua trong Hop Dong.

11.4. Trong trudong hop néu tai Dicu 11.2 va Dicu 11.3 trén ddy, bén nhan chuyén nhuong quyén va
nghia vu Hop Dong duoc huong quyén lgi va phai thue hién cic nghia vu cia Bén Mua quy
dinh tai Hop Pong va Ban Noi Quy; dong thoi, phai hoan thanh nghia vu nop thué, phi, 1¢ phi,
chi phi phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong do.
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11.5.  Bén Ban, tuy thugc vao quyét dinh ctia minh, dugc quyén sir dung cac quyén loi ich cuia minh
tai Hop Pdng dé dam bao thyc hién nghia vu dén su véi bén thir ba vm vGi diéu kién 1a viéc
dam bao thuc hién nghla vu dan sy d6 khong gay thiét hai dén cac quyén, loi ich hop phép cua
Bén Mua theo Hop Pdng va phi hop Quy dinh ctia phap lut.

11.6. Bén Ban dugc quyén chuyén nhuong, chuyen giao cac quyen va nghia vu, lgi ich cua minh tai
Hop Pong cho bén thir ba hodc trén co s& t6 chire, co cau lai cong ty (chia, tach, hop nhat,
sap nhép) hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat véi diéu kién la Bén nhan chuycn
giao/chuyén nhugng s& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu ctia Bén Bén theo Hop Dong.

11.7. Bén Bén dugc chuyén nhuong mot phéan hodc toan bd dy 4n bat dong san theo quy dinh cua
Ludt kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

11.8. Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén bat ky khiéu nai, khiéu kién, tranh
chép giira Bén Mua va bt ky bén thtr ba nao lién quan dén Hop Pong va/hoic lién quan dén
viéc chuyén nhuong Hop Dong.

PIEU 12. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG
12.1. Trach nhiém ciia Bén Mua do vi pham nghia vu thanh toan:

12.1.1.Dbi vai mdi dot thanh toan, néu Bén Mua khong thue hién hodc thyuc hién khong dung, khong
day du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Phan 111 Phu luc 2 thi Bén Mua phai tra tién lai
cham thanh todn v6i 13i suat bang 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan tram mot ngay)
trén tong so tién cham thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngay dén han thanh toén cho dén
ngay thure té hoan thanh nghia vu thanh toan cia Bén Mua cho Bén Ban.

12.1.2.Néu: (i) thoi gian cham thanh toan cua mdi khoan tién dén han vuot qua 15 (mudi 1am) ngay
va/hodc (ii) tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan céc dot thanh toan vugt qua 60 (sdu
muoi) ngay va/hodc thoi gian tmh 1ai phat sinh do chdm thanh toan (néu o) vuot qua 60 (sau
muroi) ngay thi Bén Ban co quyén don phuong chiam duat Hop Pong. Hop Bong s& bi cham
dirt hiéu lwc khi hét thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Ban giri thong bao cham dat Hop
DPéng bang van ban cho Bén Mua va Piéu 12.1.3 dudi day s& duge ap dung (trir khi cac Bén
co thoa thudn khac).

12.1.3.Truong hop Bén Ban lya chon chiam dirt Hop Bong theo Diéu 12.1.2, Bén Ban c6 quyén phat

Bén Mua sé tién bang 8% (tam phan traim) Tong Gia Ban Can Nha va buoc Bén Mua boi

thuong moi thiét hai thuc té phat sinh do viéc vi pham nghia vu thanh toan cia Bén Mua gay

ra va ap dung cac ché tai dudi day véi Bén Mua. Khi Hop Pdng cham dut theo quy dinh nay,

Bén Bén ¢o quyen ban Can Nha cho bén thir ba bat ky véi toan bd cac diéu kién do Bén Ban

quyét dinh (bao gém ca gid ban cho bén mua mai) ma khong cén co sy dong y cuia Bén Mua.

Trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay Bén Ban ky Hop dong mua ban Can Nha voi bén

mua md&i va nhan du tién mua Can Nha tir bén mua méi, Bén Ban s& hoan tra s tién Tong Gia

Ban Cin Nha ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong ma khong phai tra 1ai,

sau khi trir di céc khoan tién sau:

a) Khoan tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 12.1.1;

b)  Tién phat néu tai Diéu 12.1.3;

¢)  Nhitng khoan tién bdi thuong thiét hai theo quy dinh phéap ludt tir viéc chdm dit thue
hién Hop Ddng va tir viéc ban cho bén mua méi. Trong trudng hop gia ban Can Nha
ctia Bén Ban cho bén mua maéi thip hon gia ban gitra Bén Bén va Bén Mua quy dinh
trong Hop Ddng thi Bén Mua con phai bdi thuong cho Bén Ban khoan tién bu dap
giam sut gia ban (khoan bdi thuong nay duge xac dinh bing khoan chénh léch gitra gid
ban cua Bén Béan vdi Bén Mua theo Hop Dong vai gia ban giira Bén Ban va bén mua
méi theo hop dong ky gitra Bén Ban va bén mua méi);
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d) Céc chi phi Bén Ban tra cho bén mdi gigi ban hang cho giai doan trude khi ky Hop
Pong véi Bén Mua va chi phi Bén Bén tra cho bén méi gidi madi va chi phi phat sinh
khac dé tim khach hang méi mua Cin Nha;
e)  Cac khoan phi/lé phi da ndp, tién phi va 1¢ phi chuyén tén Hop Dong cho Bén thi ba
(néu co);

f) Khoan tai chinh khac thudc trach nhiém cia Bén Mua theo quy dinh tai Hop dong
(néu co);
g) Khoan bdi thuong thiét hai khac theo quy dinh cua phap luat (néu cd);

Truong hop Cac Bén khong thong nhit duge cac khoan tién 0 cac diém (c), (d), c), (f) va (g)
néu trén, tong mirc tién phat va boi thuong thiét hai s& duoc 4 4n dinh bang 30% Téng Gia Ban
Cin Nha.

Trong trudng hop khoan tién Bén Mua d thanh toan khong du dé dbi trir voi cac khoan tién
néu trén, Bén Ban ¢6 quyén yéu cau Bén Mua thanh toan thém khoan con thiéu cho Bén Bén.

12.1.4. Phu hop vai cac diéu khoan khac ctia Hop Dong, trong truong hop Bén Mua thanh toan cham
bat ky khoan tién dén han thanh toan nao theo quy dinh tai Hop Pdng, Bén Ban co quyén gia
han Ngay Ban Giao Thuc Té tuong (mg véi thoi gian Bén Mua chim thanh toan.

12.2. Trach nhiém ciia Bén Ban do chim ban giao Ciin Nha:

12.2.1.Néu Bén Ban ban giao Cian Nha cho Bén Mua qua thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két
thic Ngay Ban Giao Thuc Té quy dinh tai Diéu 5.2.2 va voi diéu kién 12 Bén Mua da tuan
tha day d cac nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Hop Pdng thi Bén Ban phai tra tién lai do
cham ban giao Can Nha cho Bén Mua véi lai suét bang 0,02%/ngay (khong phay khong hai
phén trim mot ngay) tinh trén tong s6 tién ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Bén va duoc
tinh tir ngay thir 31 (ba muoi mot) ké tir ngay két thuc Ngay Ban Giao Thye Té.

12.2.2.Néu Bén Ban khong ban giao Can Nha cho Bén Mua sau thdi han 03 (ba) thang ké tir ngay
két thic Ngay Ban Giao Thyc Té (“Théi Gian Ban Giao Cudi Ciing”) va véi diéu kién Bén
Mua da thuc hién day du cac nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Hop Dong thi Bén Mua c6
thé lura chon tiép tuc thuc hién hoac don phuong chdm dut thyuc hién Hop DE‘mg. Néu Bén Mua
lua chon chdm dut thuc hién Hop Pdng va xac nhan bing van ban giri cho Bén Ban thi Bén
Béan s¢€ hoan tra cho Bén Mua:

a) Tién thanh toan Tong Gia Ban Can Nha ma Bén Ban di nhan tir Bén Mua (khoan thanh
toan nay khong tinh 1ai), va

b) Khoan tién phat vi pham Hop Pong bang 8% (tim phan trim) Tong Gia Ban Cin
Nha, va

¢)  Khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh phép luét (néu c6).

Hop Ddng chdm dirt thue hién ké tir thoi diém Bén Ban hoan tra cho Bén Mua cac khoan tién
theo quy dinh tai Di¢u 12.2.2. Bén Ban khong phai thanh toan cho Bén Mua bat ky khoan tién
nao khac ngoai cac khoan tién quy dinh tai Diéu 12.2.2.

12.2.3.Mic du c6 quy dinh tai Diéu 12.2.2, Cac Bén thong nhét ring trong truong hop Bén Bén
khong thé ban giao Can Nha vao Thoi Gian Ban Giao Cubi Cung, Bén Ban s& giri vin ban
thong bao viéc cham ban giao cho Bén Mua trude it nhat 15 (mudi 1am) ngay trude Thoi Gian
Ban Giao Cudi Cung, trong d6 néu rd Iy do cham ban giao va dé xuat ngay du kién ban giao
mai (“Pé Xuit M6i”). Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén Mua nhan duoc
thong bao, néu Bén Mua khong c6 v kién bang van ban giri cho Bén Ban thi duogc coi 1a Bén
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Mua dong ¥: (i) tiép tuc thuc hién Hop DPong, va (ii) thoi han ban giao méi ddi véi Can Nha
nhu dugc néu tai Dé Xuit Mdi cua Bén Ban, va (1i1) s€ nhan ban giao Can Nha khi Bén Ban
gui Thong Bao Ban Giao Can Nha theo Diéu 5. Trong trudong hop nay, Bén Ban chi cd trach
nhiém tra cho Bén Mua tién 13i cham ban giao theo quy dinh tai Diéu 12.2.1.

Trong truomg hop Bén Ban khong guri thong bao cho Bén Mua trong khoang thoi gian néu
trén hodc Bén Ban khong ban giao diing han theo Pé Xuat Mgi va Bén Mua lya chon chim
dut thue hién Hop E)ong, cac ché tai quy dinh tai Diéu 12.2.2 s& duoc ap dung.

12.2.4.Dé tranh hiéu nham, Cac Bén thong nhat cac ndi dung néu trén ciia Diéu 12.2 s& khéng duoc
ap dung néu viéc Bén Béan khong t6 chire thuc hién viéc ban giao Can Nha cho Bén Mua vao
Ngay Ban Giao Thuc Té 1a do (i) xay ra Su Kién Bat Kha Khang, hodc (ii) Bén Mua khong
thyuc hién ddy du va ding han nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong hodc (iii) Bén
Mua c6 hanh vi khac vi pham Hop Dong Trong truong hgp nay, Ngay Ban Giao Thuc Té s&
dugc gia han cho dén khi Sy Kién Bat Kha Khang két thic va mot khoang thoi gian horp ly
theo thong bao ctia Bén Ban dé Bén Bén khac phuc céc hdu qua tiéu cye cua Sy Kién Bat Kha
Khang, hodc, tiy thudc vao quyét dinh ctia Bén Bén, sau khi Bén Mua hoan thanh nghia vu
thanh toan hodc nghia vu khic phuc vi pham khac theo quy dinh tai Hop Dong.

12.3. Trach nhi¢m cia Bén Mua do vi pham nghia vu nhén ban giao Cian Nha:

12.3.1. Phit hop v&i quy dinh tai Didu 5.4.3, truong hop dén han ban giao Can Nha theo thong bao cua
Bén Ban ma Bén Mua khong nhan ban giao thi Bén Mua s€ phai tra cho Bén Bén phi trong coi
Can Nha cho qléi ngay cham nhan ban giao trén thuc té so ticn 1a 500.000 VND (Nam tram
nghin dong) ké tir ngay ban giao theo Thong Bao Ban Giao Cén Nha cua Bén Ban.

12.3.2. Trudng hop Bén Mua dong thoi vi pham nghia vu nhan ban giao Can Nha va vi pham nghia
vu thanh toan thi Bén Mua con bi ap dung thém céc ché tai do vi pham nghia vy thanh toan
quy dinh tai Dicu 12.1.

12.4. Trach nhiém do don phwong cham dit Hop Pong hoic hity bo Hop Pong trii phap luat
va quy dinh cia Hop B?mg

12.4.1. Trong trwong hop Bén Ban don phuong cham dit Hop Pong hoac hiy bo Hop Pong trai phap
ludt va quy dinh ciia Hop Dong thi Bén Bén phai chiu cac ché tal voi Bén Mua tuong tu nhu
truomg hgp Bén Ban chdm ban giao Can Nha va bi Bén Mua quyét dinh don phuong chim dut
Hop Pong quy dinh tai Dicu 12.2.2.

12.4.2. Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dat Hop Pong hoéc huy bo Hop Dong tri
phép luat va quy dinh cia Hop Pong thi Bén Mua phai chiu cac ché tai voi Bén Ban tuong ty
nhu truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan va bi Bén Ban quyét dinh don phuong
cham dut Hop Pong quy dinh tai Diéu 12.1.3 (trir ché tai quy dinh tai Dieu 12.1.3 (a)).

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG
13.1. Céc Bén théng nhét ring: (i) cac su kién xay ra mot cach khach quan, ma Céc Bén khéong thé
luong trude duge va khong thé khic phuc duge mac du da ap dung moi bién phap can thiét
va kha nang cho phép; hodc (ii) cac truong hgp duge Cac Bén thoa thuan la bat kha khang sé
duoc coi la su kién bat kha khang (“Sy Kién Bat Kha Khang”), Sy Kién Bat Kha Khang c6
thé bao gom nhung khong gidi han cac sy kién nhu:
a) Chién tranh c6 tuyén chién hodc khong tuyén chién, bao loan, phién loan, khung b,
roi loan cong cong;
b) Bénh dich, hoa hoan, 1a lut, mua 16n kéo dai, dong dat, bio tb, cac tham hoa tu nhién
khéc, tinh trang khéan cip qudc gia;
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c) Bii ¢ong, dinh cong, tay chay hoidc hanh déng c6 tinh lién két cua cong nhan;
d) Lénh giéi nghiém, 1énh cam van, su ngimg tré giao thong, ngimg tré lién lac;

e) Tinh trang khén cip qudc gia (du c6 tuyén bd hay khong);

f) Thay d6i chinh sach phap luat cua Nha nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;
viéc diéu chinh quy hoach chung; diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, hodc do
phai thuc hién cac quy tic, quy dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi cia Co Quan Nha
Nuée C6 Tham Quyén hoac 1énh, ban 4n cua bét ky toa an c6 tham quyén nao theo
Quy dinh cta phap luat lam anh huong dén hoat dong cua Du An va/hoic viéc thuc
hién Hop Dong;

g) Phai thuc hién cac quyét dinh, chi thi, ménh Iénh cua Co Quan Nha Nude Co Tham
Quyeén ban hanh ap dung cho Bén Ban sau khi ky két Hop Dong;

h) Bén Ban hodc Du An chiu anh huéng boi dich bénh theo cong bd ciia Chinh phu hoac
thanh phé Ha Noi, bao gom nhung khong gidi han bai cac sy kién nhu: Dai dién cua
Bén Ban bi nhiém dich bénh, dai dién cua Bén Ban bi cach ly theo quyét dinh cua Co
quan c6 tham quyén, c6 quyét dinh céch ly hodc phong toa lién quan dén mot phan
hoic toan bd dia ban noi ¢ Du An:

1) Cac truong hop khac do phap luét quy dinh.

Céc Bén thong nhat rang: moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuin cia Mdi Bén sé
khéng duge coi 1a Su Kién Bat Kha Khang.

Bén Mua hodc Bén Ban khong bi coi la vi pham Hop Dong va khong bi phat vi pham hodc

khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thuc

hién ding cac nghia vu duge Céac Bén thoa thuan trong Hop Pong 1 do nguyén nhan tir Su

Kién Bat Kha Khang. Tuy nhién Bén bj anh huong boi Sy Kién Bat Kha Khéng phai:

a)  Tién hanh cdc bién phip ngan ngira hop 1y va cac bién phap thay thé can thiét véi nd
luc ¢ao nhat dé han ché t6i da anh huong do Sy Kién Bat Kha Khang géy ra;

b)  Théng bio cho Bén kia vé Su Kién Bat Kha Khang.

Trong truomg hop xay ra Su Kién Bat Kha Khang, viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng cua

Cac Bén sé dugc tam ding, Cac Bén sé€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi Su

Kién Bat Kha Khang cham durt. Thoi gian thyc hién cac nghia vu ciia Hop Pong sé& duoc kéo

dai bang thoi gian dién ra Sy Kién Bat Kha Khang.

PIEU 14. HIEU LUC CUA HQP DONG

14.1.
14.2.

Hop Dong co hicu luc ké tir ngay ky.
Hop Pdng cham dut hiéu luc khi phat sinh mot trong cac su kién phéap ly sau:

14.2.1.Cac Bén déng y cham dit Hop Pdng bing vin ban. Trong truomg hop nay, Cac Bén sé thoa

thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dit Hop Pong.

14.2.2.Bén Ban don phuong cham dit thye hién Hop Pong do Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan

theo quy dinh tai Piéu 12.1. Trong truong hop nay, hau qua phép ly cua viéc chim dut Hop
Ddng sé& duoc giai quyét theo quy dinh twong tmg tai Dicu 12.1.

14.2.3.Bén Mua don phuong chim dirt thuc hién Hop Déng do Bén Ban vi pham nghia vu ban giao

Can Nha theo quy dinh tai Diéu 12.2. Trong truong hop ndy, hau qua phép ly cua viée chdm
dirt Hop Pong s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Dicu 12.2.
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14.2.4. Hop Déng chédm dirt boi mot ban én c6 hiéu luc phap luat cia Toa an ¢ tham quyén theo Quy
dinh cua phap luat. Trong truong hgp nay, hau qua phéap ly cua viéc cham dut Hop Pong sé
duoc giai quyét theo noi dung ban 4n c6 hiéu lyc phap luét.

14.3. Thoa thuan khac lién quan dén cham dut higu lyc Hop Dong:

14.3.1.Khong phu thudc vao cac quy dinh khac cua Hop Dong, Cac Bén d6ng y ring Bén Mua khong
duoc don phuong cham dit Hgp Pong vi bat ctr ly do gi ngoai trir cac truong hop quy dinh
tai Diéu 14.2.

14.3.2. Khong phu thudc vao cac quy dinh khac trong Hop Pong, néu Bén Bén chép thuan cho Bén
Mua cham dirt Hop Pong thi Bén Ban c6 quyén phat va yéu cau boi thuong thiét hai theo quy
dinh tai Diéu 12.1.3.

14.3.3.Dé tranh hiéu 1am, Cac Bén thong nhat, trong bt ky truong hop nao, vi bat ky ly do nao, néu
Bén Mua khong tiép tuc thyc hién Hop Pong va/hoic khong thyce hién duge nghia vu cua Bén
Mua quy dinh tai Hop Pong, Bén Ban khong c6 nghia vu phai hoan tra lai cac khoan tién da
nhén tir Bén Mua trir khi cac diéu khoan khac cua Hop Dong quy dinh khac va/hodc Cac Bén
c6 thoa thudn khac bang vin ban.

PIEU 15. CHUYEN GIAO QUYEN SO HUU

15.1. K& tir ngay Bén Mua nhan ban giao Cian Nha (hodc dugc coi la da nhan ban giao can nha theo
quy dinh tai Diéu 5.4.3) tir Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém tiép nhan va thuc hién toan bd
cac nghia vu va trach nhiém cua ngudi so hitu, ngudi ¢ va‘hodc ngum str dung Cin Nha (bao
gom nhng khong g101 han & viéc thanh toan tat ca cac khoan thué va phi lién quan dén quyén
sir dung dét va quyén so hiru nha ¢ dbi véi Can Nha va Dién Tich Dat theo quy dinh cua Hop
Péng, Ban Noi Quy va cac quy dinh phap luat). Bén Mua s& thyc hién thu tuc dang ky voi cac
nha cung cap dich vu dé duoc két ndi va cung ce"ip cac dich vu dién, nudce, dién thoai, internet,
truyén hinh ... va phai thanh toén cac chi phi lién quan dén viéc sir dung cac dich vu nay.

15.2. Dé lam rd, Cac Bén thong nhat ring Bén Bén dugc béao luu quyén sir dung Dién Tich Pat va
quyén so hiru Cin Nha cung toan b tai san gan lién véi dat (goi chung 1a “Quyén So Hiru
Cin Nha”) cho téi thoi diém Bén Mua da hoan thanh tit ca cac nghia vu thanh toan quy dinh
tai Hop Pong va Bén Ban da ban giao Ciin Nha (hodc duoc coi 1a da ban giao Cin Nha cho
Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 5.4.3).

PIEU 16. CAM KET CUA CAC BEN

16.1. Bén Ban c6 quyén du tu xay dung va kinh doanh Dy An va Khu D6 Thi theo Quy dinh cua
phap luat.

16.2. Bén Mua cam két da tim hiéu va xem xét k¥ thong tin vé Can Nha, da doc can than va hiéu
cac quy dinh ctia Hgp Dong va cac Phu Luc dinh kem.

16.3. Bén Mua thudc dién dugce quyén mua va so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo Quy dinh cua phap
luat. Sé tién mua Cin Nha 1a hop phap, khong co tranh chap véi bén thir ba. Bén Ban sé& khong
chiu trach nhiém déi vé6i viée tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban
theo Hop Pdng. Trong truomg hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can Nha nay thi Hop
Pdng van c6 hiéu luc d6i vai Cac Bén va Bén Mua c6 trach nhiém giai quyét dirt diém tranh
chap dé khong anh huong dén viée thuc hién Hop Dong.

16.4. Viéc ky két Hop Dong giira Cac Bén la hoan toan tw nguyén, khong bi cudng ép, ép budc hoge
Itra doi.

16.5. Cac Bén cam két thuc hién dung tat ca cac thoa thuan da quy dinh tai Hop Déng.

Trang 18 Hop Pong Mua Bén Nha O
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PIEU 17. TUAN THU BAN NOI QUY

17.1. Nhim nang cao diéu kién song, bao vé cac quyén va loi ich hop phap, bao dam an toan cho
cac cu dan séng trong Khu D6 Thi, déng thot xay dung mot cong déng dan cu van minh, tai
thoi diém ky Hop Dong, Bén Ban da tién hanh xay dung Ban Noi Quy dé ap dung cho toan b
cac cu dan sinh song trong Khu D6 Thi. Bing viée ky két Hop Dong, Bén Mua da dugc cung
cap va hiéu dugc nhimng noi dung quy dinh trong Ban Noi Quy va ddng y chju rang budc bai
Ban N§i1 Quy do Bén Ban ban hanh va cam két tuan thu dung va day du cac quy dinh cua Ban
Noi Quy. Bén Mua dong y va sin sang ky két bat ky cam két nao theo yéu cau cia Bén Ban
dbi véi Ban Noi Quy.

17.2. Trong truomg hop Bén Mua chuyén nhugng Can Nha cho bén thit ba thi bén nhan chuyén
nhuong do6 phai chiu su rang budc cua Ban Noi Quy va co nghia vu tuan tha ding va déy du
céc quy dinh cua Ban Noi Quy. Bén Mua c6 nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhugng
vé quy dinh tai diém nay va cac quy dinh ciia Ban Noi Quy.

17.3. Xuat phat tir lgi ich chung ctia cong ddng cur dan trong Khu Do Thi, Cac Bén thong nhat: Bén
Ban c6 thé diéu chinh cic ngi dung cua Ban Néi Quy cho phi hop véi tinh hinh thuc té cua
Khu D6 Thij va vai diéu kién 1a cac diéu chinh d6 khong trai Quy dinh cua phap luat tai thoi
diém diéu chinh.

17.4. bé phu hop véi quy dinh cua phap luat va Dy An, Cac Bén dong y rang trong truong hop bat
ky diéu khoan ctia Ban Noi Quy cin duoc co quan Nha nudce c6 thdm quyén phé duyét va/
hodc cho phép thuc hi¢n thi ndi dung nay ctiia Ban Noi Quy chi duoce thuc hién khi ¢6 su phé
duyét va/hodic cho phép dé cia co quan Nha nudc cé thaim quyén. Viée mot, mot sd hodc cac
diéu khoan cua Ban Noi Quy chua hodc khong c6 hiéu luc sé khong anh hudng dén hiéu luc
ctia Hop Dong hodc hi¢u luc cua bat ky diéu khoan nao cua Hop Pong.

PIEU 18. PHU LUC VA TAI LIEU PiNH KEM

18.1. Céc Phu Luc dinh kém 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop Dong. Céc Bén dong ¥ ring
Hop Déng cung voi cac Phu Luc dinh kém tao thanh mot thoa thudn hoan chinh gitra Cac Bén
va thay thé toan b cac thoa thun, ghi nhd bing vin ban hoic bang 16i néi trude do lién quan
dén ndi dung co ban ciia Hop Dong.

18.2. Cac Bén cing ddng y riang, phi hop vai yéu cau thuc té va dé dam bao Khu D6 Thi 1a mét khu
d6 thi vin minh, hién dai, than thién vdi moi truong va dong b vé ha ting ky thuat, ha ting
xa hoi, Bén Ban ¢ quyén sira d6i cac Phu Luc dinh kém theo Hop Dong va thay déi cac vat
tu tai Bang danh muc xay thé va hoan thién mat ngoai dinh kém Phu luc 1 theo nguyén tic
thay thé bing chung loai vét tu co thong sb ky thuat/chat lwong twong duong ma khong can
chip thuan cua Bén Mua.

DIEU 19. SUA POI, BO SUNG HQP PONG

19.1. Trong qua trinh thuc hién Hop Pong, néu Bén Bén can thay doi hodc bo sung ni dung cua
Hop Bong va/hodc cac Phu Luc cia Hop Dong (trir viée thay doi cac vat tu tai Bang danh
muc xay tho va hoan thlen mat ngoal dinh kém Phu luc 1 theo nguyén tic thay thé bang ching
loai vat tu c6 thong sb k¥ thuat/chat luong tuong duong, Phu luc 3) thi Cac Bén phai lap van
ban va c6 day du chir ky cua Cac Bén.

19.2. Céc Bén xac nhan va dong y rang, truong hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, s liéu hodc
sai sot do tinh toan trong qua trinh soan thao Hop Pong ma Bén Ban hodc Bén Mua chimg minh
duoc thong tin, sb liu d6 1a sai theo cac diéu khoan, diéu kién ctia Hop Bong, céc Phu Luc va/
hogc céc vén ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén
kia phai chap nhan cic s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Hop Déng Mua Bén Nha 0 Trang 1 9%
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PIEU 20. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH

20.1. Ba":lt ky thong bao hay lién lac, yéu cau, khiéu nai nao dugce yéu cau hay cho phép theo Hop
Dong gitra Bén Ban va Bén Mua phai dugc lap bang van ban (“Thong Bao™).

20.2. Thong Béo s dugc guri bang thu bao dam hodc guri tin tay dén dia chi ghi tai phan dau cta
Hop Dong.

20.3. Trong timg trudng hop (giri bang thur dam bao hodc tan tay), Théng Bao dugc ghi rd la giri dén
cho nhitng ngudi lién quan dugc quy dinh trén day (hodc gui dén dia chi hodc nhiing nguoi
khdc dwgc thong bao timg thoi diém theo quy dinh cua Piéu 20). Néu Bén Mua c6 nhiéu ca
nhan thi ngudi nhan Thong Béo 1a Bén Duoc Uy Quyén.

20.4. Bét ky Thong Bao nao dugc giri tan tay hodc gui bing thu bao dam s& dugce xem la da duge
nhan boi nguoi nhan vao thoi diém sau:
(a)  Néu duoc trao tin tay, vao thoi diém chuyén giao; va

(b) Néu gui bang thu bao dam, vao ltc 10 gid sdng cua Ngay Lam Viéc thir ba sau ngay
gui néu guri trong Ha Noi va cua Ngay Lam Viée thir ndm sau ngay gui néu guri ngoai
Ha Noi.

Véi diéu kién la trong mdi truomg hop néu viée trao tan tay xdy ra vao sau 6 gid chiéu cua mot
Ngay Lam Viéc hodc vao mét ngay khong phai la Ngay Lam Viée, Thong Bao sé dugc xem
la da dugce nhan boi ngudi nhan vao luc 9 gio sang cua Ngay Lam Vige tiép theo.

20.5. Bit ky su thay dbi dia chi cua bén nao s& phai duoc thdng bao ngay tdi bén kia bang vin ban,
véi diéu kién la thong bao do chi ¢6 hiéu luc vao:

(a)  Ngay dugc ghi trong Thong Bao la ngay thay doi dia chi; hodc

(b)  Néu trong Théng Bao khong ghi ngay/ngay thay d6i hodc ngay duge ghi trong Thong
Béo it hon 10 (mudi) Ngay Lam Viéc sau ngay guri Thong Bao, thi ngay thay d6i dia
chi duge xac dinh 1a ngay tiép theo ctia 10 (mudi) Ngay Lam Viée sau ngay Thong Béo
thay di da dugc gri.

20.6. Trong truong hop Bén Ban giri cho Bén Mua mét thong bao don phuong cham dat Hop Pong
theo cac quy dinh lién quan cua Hop Dong, thoi diém Bén Mua dugc coi la da nhan dugc
thong bao nay s& duoc xdc dinh theo Piéu 20.4 & trén. Mic du vy, néu co quan cé tham quyen
giai quyét tranh chap phat sinh tir Hop Dong khéng thira nhan théi diém Bén Mua duoc coi
la da nhan dugc thong bao don phuong cham dirt nay theo quy dinh ¢ Diéu 20.4 trén day
hodc néu Bén Ban giri thong bao don phuong cham dirt cho Bén Mua nhung Bén Mua thyc
té khong nhéan duoc thong bao nay vi bat ky ly do gi (chang han do Bén Mua thay doi dia chi
lién lac ma khéng bao trude bang vin ban cho Bén Ban), trr khi Bén Ban quyét dinh khac di,
Hop Dong sé& bi coi la ty dong bi cham dut tir thoi diém Bén Mua vi pham quy dinh trong Hop
Pong ma Bén Ban duwa vao dé dé don phuong chdm dirt Hop Dong hodc mét thoi diém khéac
ma Bén Ban quyét dinh. Trong truong hop chdm dit theo Piéu nay, hau qua cua viéc chdm
durt trong Diéu 12 ciing dugc ap dung.

PIEU 21. LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP
21.1. Hop Dong s& dugc giai thich, dién giai va diéu chinh boi phap luat Viét Nam.

21.2. Triong hop cé bat ky tranh chép nao phat sinh tir hoac lién quan dén Hop Ddong thi Cac Bén,
trudc tién cling ban bac giai quyét thong qua thuong lwong va hoa giai thién chi. Trong vong
60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Mot Bén phat hanh cho Bén kia thong bao bang van ban vé giai
quyét tranh chap phat sinh ma tranh chap van khong duoc giai quyét thi M&i Bén c6 quyén
dua tranh chap ra giai quyét tai Toa an nhan dan c6 thim quyén noi Bén Ban c6 tru so chinh
dé giai quyét theo Quy dinh cua phap ludt.
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PIEU 22. HO SO BAN GIAO CHO BEN MUA

Trir truong hop phap luat cé quy dinh khac, sau khi ky Hop Pong, Bén Mua s& duge nhan:
a) 01 (mot) ban chinh ho so Hop Pdng (g6m Hop Ddng va cac Phu Luc dinh kém);

b) 01 (mdt) so dd vi tri ciia Can Nha (ban sao dong déu cua Bén Ban).

PIEU 23. BAO MAT

Trong sudt thoi han co hiéu luc ciia Hop Ddng va trong vong 24 (hai muoi bén) thang ké tir
ngay chim dut Hop Dong, Mdi Bén khong dugc tiét 16 bit cir thong tin nao vé hoic lién quan
dén Hop Péng, ciing nhu céc thong tin ctia Bén kia cho bét cir bén thir ba nao ma khong co
s dong y béng viin ban cua Bén con lai, trir khi phai cung cip, théng bao cho Co Quan Nha
Nude C6 Tham Quyén theo Quy dinh cua phap luat, hodc vi muc dich thure hién cac néi dung
cta Igp Péng, hodc vi muc dich thue hién quyén cua Bén Ban khi ban nha cho bén thi ba
(trong truong hop Bén Mua vi pham Hop dong) theo quy dinh tai Hop Ddng.

PIEU 24. VO HIEU

Truong hop bt ky diéu khoan, quy dinh nao cua Hop Dong trd nén vo hiéu, hodc khong co
kha nang thuce hién theo Quy dinh cta phép luat thi céc diéu khoan, quy dinh con lai ciia Hop
Dong s& khong bi anh huong dén hiéu luc thuc hién hodc khong bi vé hiéu héa. Cac Bén khi
d6 s& nd luc t6i da dé thay thé didu khoan noi trén bing mot diéu khoan khac c6 hiéu luc va
c6 thé thi hanh thoa dang. Biéu khoan thay thé s& chi khac véi diéu khoan bj thay thé & mirc
do it nhat c6 the Diéu khoan vé Luat ap dung va giai quyet tranh chap quy dinh tai Diédu 21
s& khong bi mét hiéu luc ké ca trong truong hop Hop Dong vo hiéu.

PIEU 25. NGUOI PAI DIEN THEO UY QUYEN

Truong hop Hop Dong hodc cac van ban lién quan dén Hop Pong do nguoi dai dién theo uy
quyen ky két thi ban gdc cua vin ban ¢ Uy quyén hop phap phai duge dinh kém theo Hop Pong
hodc céc van ban lién quan do.

DPIEU 26. NGON NGU VA SO BAN

26.1.

26.2.

Hop Pong duoc lap bfmg tiéng Viét gf‘)m 26 (hai muoi sdu) Diéu khoan va cac Phu Luc
dinh kém.
Hop Dong dugc lap thanh 04 (bbn) ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mét) ban, Bén

Bién giit 03 (ba) ban dé lvu trir, lam thu tuc ndp thué, 18 phi va thi tuc cip Gidy Ching Nhan
cho Bén Mua.

PE LAM BANG CHUNG, Cac Bén cung ky két Hop Ddng vao ngay dugc néu tai phan dau cua
Hop Dong.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 1
THONG TIN CAN NHA

(Kem theo Hop ddng mua béan nha & sé: 2020/HDMB-HM ngay

L PAC PIEM CUA CAN NHA:
1.1, Loai Can Nha :| x |Shophouse | | Liénké [ | Biétthy
1.2.  Diachi Can Nha

Thira D4t s6 11 thuge L/0 dit s6 (LK, BT): LK 11 tai Khu d6 thi méi Hoang Van Thy,
tai cac phudng Hoang Vin Thy, phuong Thinh Liét va phuong Yén Sé, quin Hoang Mai,
Ha Noi (6 tén thuong mai la “Khu D6 Thi Louis City — Hoang Mai” hogc tén goi khac
do Chu Pau Tu quyét dinh tai timng thoi diém).

1.3. Cin Nha sé Bucmg:

1.4. Dign tich xady dung (tam tinh): 73,3 m?2 (“Di¢n Tich Xay D\rng”) 1a dién tich chiém dét
cua Can Nha tai vi tri tlep xtc véi mit dét tinh theo don vi mét vudng (m2) va dugc
lam tron s6 dén mét chir sb thap phan.

1.3 Téng dién tlch mit bing san xdy dyng (tam tinh): 384 4 m (“Tong Dién Tich Xiy
Dung”) la tong dién tich mat béng san xay dung clia tat ca cac ting ctia Can Nha tinh
theo don vi mét vudéng (m2) va duge 1am tron dén mot chir sb thap phan. Trong do:

(1) Dién tich mit bing san xay dung cua tang 1 la di¢n tich xay dung chiém dat duogc
do tir mép ngoai tudng xay hoan thién va két cdu bao ngoai.

(i1) Dién tich mt bang san xay dung cuia céc tang con lai (trir tang 1): tang 2, ting 3,
ting 4, tAng 5 dugc do tir mép ngoai cua tudng xay hoan thién va bao gém ca dién
tich ban cong va 6 thoang.

1.6.  Hang Muc Phy Tro 1a phan xay dung cta Cén Nha khong ndm trong Téng Dién Tich Xay
Dung (“Hang Muc Phu Tr¢”), gom coé:

(i) Phan xdy dung sanh mit trudc clia Tang 1 Can Nha.
(i)  Phan xay dyng hang rao san sau ciia Tang 1 Céin Nha.

Il. DACPIEM CUA THUA PAT XAY DUNG CAN NHA:

2.1.  Thira Dét sb L6/0 dit sé (LK/BT):

22.  Bandd sb: Ban d Quy hoach tong mit bing sir dung dét ky hiéu: QH-04 va mit bing
xac dinh vj tri cdc mau nha trén 16 ]

2.3.  Téng dién tich (tam tinh): 93,8 m? (“Dién Tich D4¢”), trong d6:

2) Sir dung riéng: 93,8 m*

b) Str dung chung: 0 m2 tuy nhién Bén Mua dugc sir dung Khu Vue Chung va
Céc Cong Trinh Tién Ich chung theo quy dinh tai Ban Noi Quy va cdc quy dinh
¢6 lién quan do Chu Pau Tu ban hanh timg thoi diém.

Phy luc 1 — Théng Tin Can Nha Trang | j%/
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24.
23
2.6.
IIL.
3.1

3.2.

3.3

3.4.

3.35.

IV.

VL.
6.1.

6:2.

Muc dich: dat &.

Thoi han st dung: 18u dai.

Ngudn gbe sir dung dat: Nha nude giao 4t c6 thu tién sir dung dt.
NGUYEN TAC PIEU CHINH DIEN TiCH:

Hai Bén dong y va thira nhan ring, Dién Tich Dét, Dién Tich Xay Dung, Tong Dlen Tich
Xay Dung va sb lugng Hang Muc Phu Trg c6 thé duge didu chinh theo thuc té kiém tra
hodc do dac (néu c6) tai thoi diém ban giao Cén Nha (‘Dién Tich Thue T ). Bén Mua c6
trach nhiém thanh to4n Gi4 Ban Cin Hj cho Bén Béan theo Dién Tich Thuc Té khi ban giao
Cian Nha.

Trudng hop, Dién Tich Thue Té tang/giam trong pham vi 0,5% (khong phiy nim phan
tram) so voi Dién Tich P4t/Dién Tich X4y Dung/Tong Dién Tich Xay Dung tai Phén I va
Phén II néu trén ctia Phu Luc nay thi Hai Bén s& khong xem xét diéu chinh Tong Gia Ban
Cén Nha.

Trudng hop, Dién Tich Thyc Té ting/giam trong pham vi tir trén 0,5% (khong phiy nim
phan tram) so v&i Dién Tich Pat/Dién Tich Xay Dung/T ong Dién Tich Xay Dung tai Phan
I va Phin II néu trén ctia Phu Luc nay thi Tong Gia Ban Cin Nha sé& dugc diéu chinh theo
Dién Tich Thuc Té nhan véi Pon Gia Quyén Stir Dung Pit va Pon Gia Xy Dung quy dinh
tai Phan I Phu Luc 2 ciia Hop Déng.

Truong hop sb lugng don vi tinh cta timg phan chi tiét ‘Hang Muc Phu Trg c6 quy dinh
trong Hop Bong nhung khi ban giao Cén Nha c6 thay d6i thi s& diéu chinh Gia Tri Hang
Muc Phu Trcr dé diéu chinh Tong Gia Ban Can Nha. Trong cac truong hop khac viéc thay
d6i chi tiét hodc ndi dung hoic bt ky vén d& nao khéc gitra Hang Muc Phu Trg quy dinh
tai Hop Pdng va Hang Muc Phu Tro khi ban giao Cin Nha déu khong xem xét diéu chinh
Téng Gia Ban Can Nha.

Trong Bién Ban Ban Giao Nha, Cac Bén nhét tri s& ghi 1o Dién Tich Thyc Té va sb lugng
chi tiét cia Hang Muc Phu Tro khi ban giao Can Nha va phan dién tich/sé lwong chénh
léch (néu co).

SO PO VI TRI THUA PAT

[Ban v& mit bing dinh vi vi tri dinh kém)]

PIEU KIEN XAY THO VA HOAN THIEN MAT NGOAI CUA CAN NHA

(Theo Bang danh muc xdy tho va hoan thién mét ngoai dinh kém)

CAC HAN CHE VE QUYEN SO HU'U, SU DUNG POI VOI CAN NHA

Cin Nha duoc Bén Béan ban giao cho Bén Mua theo Hop Pdng d3 duoc xdy dung xong
phén thé va hoan thién mat ngoai theo thiét ké da dugc phé duyét. Pé dam bao my quan va
su théng nhét ctia Khu D6 Thi, Bén Mua tuyét d6i khong duogc sira chira 1am thay dbi mat

ngoai cua toan bd cong trinh ngoai trir viéc sira chita d6 da dugc Bén Ban dong y bcmg vin
ban.

Déi voi phan dién tich dit trong khudn v1en Thira D4t nhung ngoai Dién Tich Xay Dung
ctia Cin Nha (néu c6), Bén Mua tuyét dbi khong duge xdy dung cong trinh, ngoai trir dugc
su dong ¥ bang van ban ctia Bén Ban va pht hgp véi quy hoach dugce phé duyét cia Du
An.

Phu luc 1 — Théng Tin Cén Nha Trang 2
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VII. THOA THUAN KHAC

7 Khéng phy thude vao cic quy dinh khéc trong Hop dong, Bén Bén, theo toan quyén quyét
dinh cta minh hoac theo yéu ciu ciia Co Quan Nha Nude C6 Thim Quyén, c6 thé thuc
hién cac thay d6i trong thiét k& cua Can Nha khac véi cac chi tiét quy dinh tai Hop

Ddng nay cling nhu trong bat ky tai liéu t1ep thi va Can Nha trung bay mau nhim dam bao
tinh déng bd ctia quy hoach chung ciia Du An nhung phai thong b4o bing vin ban toi Bén
Mua.

7.2 Dé tranh hiéu 1dm, Céc Bén thdng nhét riang Dién Tich P4t/Dién Tich Xay Dung/Téng
Dién Tich Xay Dyng thuc té dugc Bén Ban ban giao cho Bén Mua ghi tai Bién Ban Ban
Giao Cin Nha c6 thé khac so véi dién tich ghi tai Glay Chimg Nhan. Bén Mua tai ddy chip
nhin véi dién tich ghi tai Gidy Chimg Nhén va cam két khong khiéu nai, khiéu kién gi lién
quan dén néi dung nay.

7.3 Bén Bén c6 quyén bd sung, thay thé vat lidu, vt tu hodc thiét bi trang bi cho Cén Nha véi
diéu kién nhimg vat liéu, vat tu hoac thiét bj trang bi thay thé d6 c6 chit lugng va tidu
chuén twong duong hoc t6t hon.

BEN BAN BEN MUA

Phu lyc 1 — Théng Tin Cdn Nha Trang 3 W
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BANG DANH MUC XAY THO VA HOAN THIEN MAT NGOAI NHA SHOPHOUSE
(Kém theo Phu Luc 1)

TT HANGMUC PHAN XAY THO PHAN HOAN THIEN

I THAN NHA

Str dung coc ép Bé tong cdt thép;

1 (Mong 'Dai mong BE tong cot thép

2 Phan ngﬁm: Bé tw
hoai, bé nwéc ngam

|

Khong thi cong
S |
Dam chat dén vi tri -0. 150 S0 v01|
cbt hoan thién (nén tang 1)

3 | Nén trong nha

| 4 Két cau khung nha:

Cét, Dam, San nha ‘Bé tong cbt thép. ‘

5 | Chu thang ‘Do ban Bé tong cot thep cac

tang, xay bac tho. ‘Khong trat

Trat ngoai: Trét tuong ngoai nha

| (bao gém phao, go chi, phu diéu,

chi tiét trang tri) mat trudc, mat

| ‘ sau va mat bén (ddi véi can dau
hoi);

Xdy tuong bao xung quanh bang Trat trdn tai cac vi tri ban cong.

gach didc (khong xay tuong ngan % P I

Trat trong: Trat cac vi tri ma cua

6 Twong nha phong cac tang) s kv 10 . hi
Xay tuong ngan ra san phoi, Wi V2 St Y0 1UCIM Tomg phitrong
‘ ‘cira ra san phoi. tal cac vi tri cira s0, cua di
Son ba hoan thién mat ngoai:
‘ 'Bao gom phao, go chi, phu diéu,
chi tiét trang tri mat trude, miat sau
, iva mat bén (do61 vai can dau hoi);
| Son ba t tran tai cac vi | tri ban cong
& g ok ko i Chong tham, ton nén (tai cac i tri
7 |S:’m ban. Copg ‘Be iongeatthep qan am), lang vira tao dbc, khong lat.
| Chong tham, lang vira tao doc.
8 | San san phoi Bé tong cot thép. ‘Lét gach gieng Pay mau do hodc
tuong ducmg
‘ M4i nha BE téng cbt thép Chéng tham, lang vira tao doc lat
gach 14 nem.
10 |Ma| vat |Bé tong cot thép |Dan tdm Bitum phu da
11 | SCAl man be ting (sén ' Mai nan bé tong cdt thép \Trat + Son.

7,__\1"‘2 | I o I o

Lap dat cua nhya 181 thép mat
12 ‘ Cira truge, mt sau va mat bén (dm vai
‘ can dau hoi), pano kinh trang

|

Phu luc | — Bang Danh Muc Xay Tho Va Hoan Thién Mdat Ngoai Trang 1
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13 Mal kinh tum thang, | |Khung thép, kinh cudng luc, hoan
thong tang thién theo thiét ké.
Bing sit theo ban vé& thiét ké lap Son tinh dién.
R I — dat tai ban cong mat trude, mat '
sau (mat bén db6i VOl cédn diu
hdi), theo ban vé thlet ké
i Lap dat dng gen rudt ga tai pham
13 ' Bign vi mai ban cong c6 day moi.
Lép dat dng thoat nude mua mai
16 Nudc va thoat nudc ban cong thoat ra
ha tang ngoai nha.
I PHAN PHU TRQ
1 PHAN SANH TRUOC
. , Pip cat den tudi nudc dam chat
1.1 | Sanh trwéc a5 phang, d6 bé tng 16t. Thém lat gach Granite
1.2 Béc tam cép Xay gach dac tao bac. Lat da Granite
| ) Xay trat tudng bon hoa, son theo
1.3 Bon hoa (néu cé) thiét ké (khong trong cdy, khong
do dat).
- Lép 6ng_thodt nuéc chd dau
Hé thong cho cap du;n, noi (Pi ngdm vugt qua pham vi
14 thong tin lién lac, cip sanh 20 cm).
" thoat mwéce di ngam - Lap ong 10ong cho cho cép dién
qua sanh hoan thién. nguon, cap thong tin, dng cap
nudc qua pham vi sanh.
2 |PHAN SAN SAU
. |
] D6 moéng, xdy tuong rao ngan .. . . 3
2.1 Twdng rao \ theo thidt k&. | Trat vira phang, son.
= |
|
A Pam chat dén vi tri —0.150 so|
2.2 |Nén sin sau Jvé‘i cot hoan thién san. ‘
III VAT LIEU HOAN THIEN
DANH MUC QUY CACH, THUUNG HIEU
1 | Cat, da Theo tiéu chuén qudc gia Viét Nam.
Dat tiéu chuan xdy dung Viét Nam (Nghi Son, Chinfon, But SO'n
2 Ximing 'Hoang Thach, Bim Son, Duyén Ha, Thang Long... hodc tuong
duong)
Coc Bé tong cot thép, san xuat tai nha may va theo tiéu chuan hién
3 Coc :
hanh.
Thép Viét Y, Viét Uc, Hoa Phat, Thai Nguyén, Song Héng hodc loai
4 Thép tuong dLrO'ng dam bao yéu cau thiét ké, tiéu chuan xay dtmg Viét
Nam
I— PP = e .
Trang 2 Phuy lyc 1 — Bang Danh Muc Xay Thé Va Hoan Thién Mgt Ngoai
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5 Gach Gach dac/Gach Tuynel.
6 Be tong Bé tong theo tiéu chuan (mong, cot, dam, san...).
7 Kinh 'Kinh an toan va kinh cuong luc.
8 |Son, Bt ba Hang Dulux, Jajymc hodc tuong duomg
9 |Chéng thim Sika hodc twong duong.
0 Vira Vira xi mang mac theo thiét ké.
1 Palatbictamciap | Pa Granite.
12 gfr%,l:: It thém sinh Gach Granite.
Cura Austdoor hodc tuong duong (néu c6 theo thiét ké).
13 [Cira Cira nhya 16i thep —san pham cua Cong ty EuroWindow hodc tuong
duong
* Ghi chu:

Thay ddi cic vat twr trong qua trinh xiy dlmg Bén A cé thé thay dbi cdc vdt tw theo nguyen
tic thay thé bang chiing logi vit tw co thing s0 kj thudt/chit lwgng twong dwong, tuy nhién dé dam

bao tién do xdy dung ngoi nha va tién d6 chung cua du an, su thay d6i d6 sé& khong phai bao trude
cho khach hang.

Phu luc 1 — Bang Danh Muc Xdy Thé Va Hoan Thién Mat Ngoai
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PHU LUC 2
GIA BAN CAN NHA, TIEN PQ THANH TOAN
VA PHUONG THU'C THANH TOAN

(Kém theo Hop dong mua ban nha & sb: ngay
....... ... 2020)

TONG GIA BAN CAN NHA:

1. Tong Gia Ban Can Nha la: 10.142.360.000 VND (Bing chir: Mudi 1y mét trdm bén mucoi hai

2.2.

2t

triéu ba tram sdu mueoi ngan dong chdn.) da bao gdbm thué gia trj gia ting theo quy dinh cua
phép luat.

Téng Gi4 Bén Ciin Nha néu trén bao ghm:

1 | Gia Tri Quyén St Dyung Pét 93,8 79.800.000 | 7.485.240.000
2 | Gia Trj Xdy Dung C#n Nha 384.4 6.800.000 | 2.613.920.000
3 | Hang myc phu trg (phan xay 12,0 3.600.000 43.200.000

d!,mg sanh trudc cua Tang 1)

Pon gia quyen sir dung dat trén ddy 1a c6 dinh trong sut thoi gian thyc hién Hop dong,
nhung Tong Gia Ban Can Nha trén day la tam tinh. Tong Gia Ban Céan Nha c6 thé bj diéu
chinh theo quy dinh tai Muyc 3 ciia Phan I va Phan II ctia Phu luc 2.

Téng Gia Ban Ciin Nha tai Muc 1 néu trén chwa va khong bao gdm:

Céc khoan 1¢ ph1 trudce ba, 1¢ phi dia chinh, phi, 1¢ phi va chi phi khac theo Quy dinh ctia phap
ludt lién quan dén viéc thyc hién cac tha tuc xin cép Gidy ching nhén cho Bén Mua. Céc
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

Chi ph két ndi, lap dat céc thiét bi va sir dung céc dich vu cho Nha & gém: dich vy buu chinh,
vién thong, truyén hinh va céc dich vy khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Nha &. Céc chi
phi nay Bén Mua thanh toan tryuc tiép cho don vi cung tmg dich vu.

Phi Dich Vu va cdc logi phi khéc theo quy dinh tai Ban Noi Quy dinh kém tai Phu luc 3 cua
Hop ddng nay va thoa thuan khac dugce ky két giita Bén Ban va Bén mua (néu c0). Phi chh
Vu s& duge Chi Pau Tu hoic Doanh Nghlep Quan Ly tinh todn va dugc phan bd trén mdi
mét vudng cta Thira Dét thudc Khu vye riéng cia Cu Dan, véi mirc tham khao 14 tai thoi
diém ky Hop Ddng nay la 5.500 VND/mZ/thang (Nam nghin nam tram dong mdt mét vudng
mot thang) va chua bao gdm thué gia tri gia tang (néu c6). Vao thoi diém ban giao Nha &,
Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly ¢6 quyén xem xeét diéu chinh muc Phi Dich Vu néu trén
dya trén don gié dich vu va chi phi thyc té tai thoi diém ban giao va s& thong béo cho Cu Déan
bing vin ban.

Chi phi thué chd dé xe 6 t6 theo quy dinh tai Ban Noi Quy.

Truong hop thué gia trj gia tang c6 sy thay doi theo quy dinh cua phdp ludt va/hodc huéng
dan cta co quan cé thim quyén thi Cac Bén dong y rang Téng Gia Ban Can Nha s& duoc
diéu chinh tuong tmg.

Phu luc 2 — Gid Ban Ccn Nha, Tién PG va Phuong Thiee Thanh Todn Trang 1
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1.1
1.2,

1:3.

PIEU CHINH TONG GIA BAN CAN NHA

Trudémg hop ¢6 su chénh léch (ting hodc giam) gitta Dién Tich Thue Té va Dién Tich
Pit/Dién Tich Xay Dung/Téng Dién Tich X4y Dung va sb lugng don vi tinh Hang Muc Phu
Tro nhur quy dinh tai Phan I1I ciia Phu Luc 1 thi Téng Gia Ban Can Nha c6 thé b diéu chinh
theo nguyén tic sau:

Trudng hop Dién Tich Thyc Té ting/giam trong pham vi 0,5% (khong phay nim phan trim)
so véi Dién Tich P4v/Dién Tich Xay Dyng/Téng Dién Tich Xdy Dyng tai Phn I va Phén II
cua Phu luc 1 thi Cac Bén sé& khong xem xét diéu chinh Tong Gid Ban Céan Nha.

Trudng hop Dién Tich Thue T_é tang/giam trong pham vi tir trén 0,5% (khong phay nim
phan trdm) so véi Dién Tich Dét{Dién Tich Xay Dung/Tong Dién Tich Xay Dung tai Phén
Iva th?m IT ctia Phu luc 1 thi Tong Gia Ban Can Nha s& dugc diéu chinh theo Dién Tich
Thuc Te.

Trudng hop sb lugng don vi tinh ctia timg phan chi tiét Hang Muc Phu Trg ¢6 quy dinh trong
Hop Déng nhung khi ban giao Can Nha c6 thay di thi s& diéu chinhs Gia Tri Hang Muc
Phu Tro dé diéu chinh Tong Gi4 Ban Cén Nha. Trong c4c trudng hop khéc, vige thay ddi chi
tlet hozc ndi dung hodc bat ky van dé nao khac gitra Hang Muc Phu Trg quy dinh tai Hop
Péng va Hang Muc Phu Trg khi ban giao Cin Nha déu khéng xem xét diéu chinh Téng Gia
Ban Cian Nha.

PHUONG THUC VA TIEN PO THANH TOAN
Phwong thirc thanh todn:
Pong tién thanh todn: Déng tién Viét Nam.
Hinh thirc thanh todn: Tjén mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén Ban. Cac kho@n
phi ngén hang, phi chuyén tien va chi phi twong tu phai tra hodc phai tinh lién quan deén
khoan thanh toan n6i trén do Bén Mua chiu. Thoi di€ém xéac dinh Bén Mua da thanh toan tién
1a thoi diém Bén Ban xuat phieu thu vé‘ khodn ti¢n da nhén thanh toén ctia Bén Mua (trong
truong hop thanh toén tryc tiep bang tien mit) hodc so tien chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai
khoan cua Bén Ban (trong trudmg hop thanh toan bang phuong thirc chuyén khoan).
Thong tin tai khoin thanh toin: Moi khoan thanh toan theo Hop Pdng s& dugc thuc hién
bang tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Bén B4n nhu sau:
- Tén tai khoan: Cong ty C6 phan dau tu phét trién d6 thi Hoang Mai
- S6 Tai khoan:
(1). Taikhoan 1 s6: 1261 000 123 8688 md tai Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién
Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ba Dinh.
(2). Taikhoan 2 sb: 6342666-002 mé tai Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhénh Thién
Long

- N6i dung chuyén tién: thanh to4n theo HDPMB sé
/2020/HPDMB-]

Cac Bén thong nhat Cac tai khoan c6 thong tin néu trén 1a tai khoan cua Bén Ban ding dé
nhén thanh toan tidn Hop Ddng tir Bén Mua. Trudng hgp Bén Ban c6 thay doi thong tin tai
khoan nhén thanh toan tién Hop Pdng tir Bén Mua thi Bén Bén sé& giri thong béo bing van
ban dén Bén Mua.

Phu lyc 2 — Gid Bdn Can Nha, Tién Pé va Phuwong Thire Thanh Todn Trang 2
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2. Tién dj thanh todn:
Téng Gia Ban Can Nha quy dinh tai Muyc 1 Phan I néu trén va mdt sé khoan Bén Mua phai thanh
toan theo Hop Pdng duoc thanh toan theo tién do sau:
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Dot 23 ik - Ty 1€ (%) ciia dot thanh todn trén
thanh MCLASIACRRTRCR Téng Gid Ban Ciin Nha
toan (Dd bao gom thué gia tri gia tang)
(a) (b) (c)
Pot1 | Cung ngay ky Hop Ddng nay. 30% Tdng Gia Ban Can Nha
Trong vong 7 ngay ké tir ngay Bén Ban ky
Pot 2 va phat hanh th.(“)ng bao ndp tién Dot 2 40% Téng Gi4 Ban Cian Nha
nhung trong moi trudng hop khdéng mudn
hon ngay 18/5/2020.
. 0/ TA cr Ty . ;
Tai thoi diém Bén Ban co thong bdo Can | 2>7° 10ng Gid Ban Can Nha
Pot3 | Nha dd du diéu kién ban giao theo thoa . N
thuén tai Hop Dong Phi Dich Vu cho quy dau tién ké tur
ngdy nhén ban giao Can Nha
(i) Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
Bén Béan giri Thong Bao Ban Giao Gidy 59 T4 4 Ban Can Nha
Chimg Nhan cho Bén Mua theo Diéu 8.7 o Tong Gid Ban Cén Nha
ciia Hop Dong (trong trudng hop Bén Ban
thyc hi¢n thu tyuc xin cap Giay Ching Nhéan
Dot 4 | cho Bén Mua); hodc
b . .+ ... | Vacéckhoan tai chinh phat sinh (néu
(if) vao ngay Bén Ban cung cap day da hd | ¢g) thuge trach nhiém thanh toan ctia
so phap ly vé Can Nha cho Bén Mua d¢ | Bgn Mua theo théa thuan tai Hop
Bén Mua tur thuc hiél’\l thu tuc xin cap Qiéy Ddng.
Chimg Nhan theo Diéu 8.8 cua Hop Dong.
BEN BAN BEN MUA
l';!w Phu luc 2 — Gid Bdn Cén Nha, Tién DG va Phuong Thitc Thanh Todn Trang 3
N
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hanh ("Ban N§i Quy”).
2. Cu Dan vi pham céc quy dinh cia Ban Noi Quy s& bi xir ly theo céc bién phap quy dinh tai
Ban Noi Quy va cac quy dinh khéac ctia phép luét

2 Pé phi hop vé6i quy dinh ctia phap luat va Dy An Bén Ban va Cu Dan dong y réng trong
truong hop bat ky diéu khoan ctia Ban Ndi Quy can dugce co quan Nha nuéce ¢6 thim quyén
phé duyét va/hodc cho phép thuc hién thi cac ndi dung nay cua Ban Noi Quy chi dugce thuc
hién khi c6 su phé duyét va/hodc cho phép dé cia co quan Nha nudce cé tham quyén. Viéc
mdt, mdt s6 hodic cac didu khoan cua Ban Noi Quy chua hodic khdng cé hiéu luc s& khong
anh huong dén hidu lyc ciia Hop Pdng Mua Bén Nha G di ky hodc hiéu luc cia bat ky
diéu khoan nao cia Hop Ddng Mua Ban Nha O da ky.

4. Khi chuyén nhugng lai Hop Pdng Mua Ban Nha O cho mot bén khéac, Cu Dan ¢ nghia vy
théng bao cho bén nhan chuyén nhugng céc quy dinh ciia Ban N§i Quy. Ngudi nhin chuyén
nhuong phai ¢6 van ban cam két tuan thu day du cac quy dinh trong Ban Noi Quy va ké
thira cac quyén va nghia vu cia Cu Dén theo cac hgp ddng/thoa thudn ma Cu Dan dé tham
gia. Trudomg hop bén nhan chuyén nhugng khong ¢6 van ban cam két vé cac ndi dung néu
trén, Cu Dan chju trach nhiém lién d6i véi bén nhan chuyén nhugng vé:

(i)  cac nghia vu cia Cu Dan/bén nhén chuyén nhuong theo quy dinh tai Ban Néi Quy;
va

(ii) cac van dé phat sinh do tir viéc thue hi¢n/khong thyc hi¢n bat ky nghia vu nao cua
Cu Dan/bén nhan chuyén nhuong theo Ban Noi Quy,

Trudng hop Cu Dén vi pham ndi dung néu tai diém nay, Céc Bén dong y rang Chi Dau Tu

c6 quyen ap dung céc bi¢n phap duge quy dinh trong Ban N§i Quy twong ty nhu trudong

hgp Cu Dén ¢6 hanh vi vi pham Ban Noi Quy.

5. Nguoi thira ké Can Nha, ngudi nhan chuyén nhugng, nguoi sir dung, ngudi cir tri tai Can
Nha ciing ¢6 trach nhi¢m tuan thu day du cac quy dinh néu trong Ban Noi Quy.

6. Thoa Thuan nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Ban Nai Quy 1a mot bd phén dinh kém cua
Thoa Thuén nay.

BEN BAN BEN MUA

Phuy lyc 3 — Ban Ngi Quy Trang 3
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CHUONG L. QUY DINH CHUNG

PIEU 1. PINH NGHIA, GIAI THICH
1.1. DPinh nghia

Ngoai trir ngir canh budc phai giai thich khac, trong Ban Ngi Quy nay, cac tir va cym tir trong
ngodc kép dudi day duge dinh nghia va/hodc dién giai nhu sau:

a)

b)

g)

h)

1)

k)

)

“Duy An” 12 Dy an Pau tu xdy dung Khu d6 thi méi Hoang Van Thu, tai cac phuong
Hoang Vian Thu, phuong Thinh Liét va phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha Noi.

“Khu D6 Thi™: 12 Khu d6 thi méi Hoang Vian Thuy va ¢o (én thuong mai la “Khu bo
Thi Louis City - Hoang Mai” hodc tén goi khac do Chu Pau Tu quyét dinh tai ting
thoi diém.

“Hep Dong Mua Béan”: duoc hiéu 1a Hop dong mua ban nha ¢ va/hodc Hop dong
mua ban phan s& hitu riéng khac dugc ky gitta Chu Pau Tu va Bén Mua.

“Chii Pu Tu” hodc “Bén Bén”: dugc hiéu 1a Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Do
thi Hoang Mai.

“Béan Ndi Quy”: dugc hiéu 1a Ban Noi Quy vé viée quan ly va sir dung Khu D6 Thi
va céc stra doi, bd sung tai timg thoi diém.

“Ban Quan Ly”: 12 don vi do Chu Dau Tu thanh 1ap lan dau sau khi nha & dugc ban
giao dua vao sir dung dé thuc hién quan ly kién tric bén ngoai ctia nha ¢, thuc hién viéc
quan ly, van hanh va bao tri Khu Vuc Chung va Tién Ich Cong Cong, hoic hé thong ha
tang ky thuat phuc vu cho Khu D Thi trir hé thong ha ting da ban giao cho Nha nudc.
Viée td chire va hoat dong cua Ban Quan Ly dugc thuc hién theo quy dinh tai Ban Noi
Quy nay va quy dinh cua phap luét co lién quan.

“Bén Mua”: duoc hiéu 1 bén mua nha ¢ hodc cac dién tich khac trong Khu D6 Thi theo quy
dinh tai Hop Bong Mua Ban.

“Bén thir ba™: dugc hiéu la bat ky t6 chirc, ca nhan nao khong tham gia ky két Hop
Pong Mua Ban ma co6 hoat dong lién quan dén Khu D6 Thi.

“Chii S& Hiru™: duoc hiéu 1a Cha so hitu va/hodc ngudi dai dién hgp phap cua Chu
s& hiru Nha ¢ va/hodc dién tich thuong mai, dich vu va/hoidc dién tich/tai san thugc so
hiru riéng khac tai Khu D6 Thi theo quy dinh cua Hop Pong Mua Ban va quy dinh cua
Phap luat Viét Nam.

“Co quan Nha nwée ¢6 thim quyén”: duge hiéu la bat ky co quan hanh chinh cua
Nha nude Cong hoa xa hoi cha nghia Viét nam c6 tham quyén vé quan ly hanh chinh,
cip gidy phép, phé duyét, chip thuan, xac nhan hoic quan ly cac hoat dong khac theo
quy dinh cta phap luat Viét Nam c6 lién quan dén Chu Pau Tu, Dy An va Khu D6 Thi.

“Cw Dan”: duoc hiéu la Chu s& hiru va/hodc nhimg nguoi s dung Nha o, dién tich
sur dung riéng khac mot cach hop phap, bao gom nhung khong gio1 han: bén thué, bén
thué Ig}i, bén ¢ nho, bén mugn, bén nhan chuyén nhugng, bén nhén tang cho, ngudi co
hé khau thuong tria, tam tra ciing véi Chi s hitu ctia mdi Nha o.

“Khu Vue Chung”: dugc hiéu 1a cac khu vuc thude Du An duge quy dinh tai Diéu
8.1 cua Ban Noi Quy nay.

“Tién ich Céng Cong”: duoc hiéu la nhirng cong trinh dich vu dap tmg nhu cau an o,
sinh hoat, tiéu dung, giai tri, thu gidn va tién tich khac cua Cu Dén trong Khu D6 Thi
nhu dugce quy dinh tai Diéu 9 cua Ban Noi Quy nay.

Phu luc 3 — Ban N¢i Quy Trang 5
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n) “Khu Vye Riéng Cia Cw Dan”: duoc hiéu nhu quy dinh tai Diéu 8.2 ctia Ban Noi
Quy nay.

0) “Khu Ve Riéng Ciia Chit DAu Tw”: duoc hiéu nhu quy dinh tai Diéu 8.3 cua Bén
Noi Quy nay.

p) “Ngay lam viéc™: duoc hiéu 1a bat ky ngay nao, trir thir Bay, Chu nhét va cac ngay
nghi 1€, tét theo quy dinh cua Phap luat.

@)  “Nha ¢”: dugc hi¢u 1a mi nha ¢ lien ke, biét thy thudc Khu D6 Thi, bao gdm ca phan
dat va tai san gan lién voi dat c6 dién tich dugc quy dinh trong Hop Pong Mua Ban
ma Cu Dan dang s¢ hiru hodc sir dung mot cach hop phap.

1) “Phap luit”: duogc hiéu 1a toan bo hé thong luat phap cia nude Cong hoa Xa hoi Cha
nghia Viét Nam.

39,

s)  “Sira chira”: duoc hiéu la mét va/hodc mot s6 hanh vi lam thay doi hién trang Nha o/
Khu vuc riéng khac cua Cu Déan so véi hién trang xdy dung duge Chi Pau Tu ban
giao cho Bén mua, bao gom ca vi¢c hoan thién hién Nha ¢ xdy thd da nhan ban giao
tir Chu Pau Tu dugce quy dinh tai Diéu 13 ciia Ban Noi Quy nay.

t) “Doanh Nghiép Quan Ly”: 13 doanh nghiép du diéu kién theo quy dinh cia phap
luat dé hoat dong trong linh vuc quan ly bat dong san, c6 kinh nghiém va nang luc
quan ly chuyén nghiép, dugc Chi Pau Tu hoac Ban Quan Ly thué quan ly, van hanh
Khu P6 Thi theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

u) “Phi Dich Vu”: 1a khoan phi ma Cu Dan phai tra hang thang cho Dich Vu Quan Ly
ma Cha Pau Tu hodc Doanh Nghiép Quén Ly cung cap theo quy dinh tai Diéu 7 cua
Ban N§i Quy nay.

1.2.  Giai thich

Trong Ban Noi Quy nay, trir khi ngit canh yéu cau khéc di:

a) Bét ctr tir ngir nao khong duge dinh nghia riéng, néu duge dinh nghia bang cich dan
chiéu dén cac diéu khoan cua Ban Noi Quy thi s& duge hiéu nhu dugc quy dinh tai cac
diéu khoan do;

b)  Bét cir din chiéu nao dén cac diéu khoan do Phap luat quy dinh s& bao gém ca nhimg
quy dinh d6 dugc stra doi, bd sung hodc ban hanh lai, tuy tirng thoi diém;

c) Bét cir din chiéu nao dén bt cir tai liéu nao thudc Ban Noi Quy nay s& bao gdm tai liéu
d6 dugc sira d6i, bo sung tuy timg thoi diém;

d) Céc tiéu dé chi dé tién theo ddi va sé khong anh hudong dén noi dung va ¥ nghia ctia
céac diéu khoan ctia Ban N§i Quy nay;

) Moi tir ngtr, thudt ngit da dugc dinh nghia néu duoc st dung bét ¢t khi nao trong bat
k¥ ngir canh nao khéc cua Ban Ndi Quy nay s& dugc hiéu theo su dinh nghia do;

f) Trong trudng hop c6 su khong thong nhét vé ndi dung va ngdn ngit str dung gitra Ban
Noi Quy va (cc) Phu luc cua Ban Noi Quy (n€u co), thi s& dugc giai thich theo ndi
dung va ngdn ngir cua Ban Noi Quy, trir khi c6 quy dinh chu thich ap dung khac tai
Phu luc cia Ban Noi Quy.

s,
Phu luc 3 — Ban Noi Quy
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PIEU 2. MUC PICH, PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG
2.1.  Muc dich

Ban Noi Quy nay dugc ldp ra trén co so vi quyén lgi chung cho ca cong dong Cu Dan trong
Khu D6 Thi vai muc dich:

a) Bao vé cac loi ich hgp phap va bao dam an ninh cho Cu Dén.

b)  Nang cao chat lugng song cia Cu Dan.

C) Bao dam vé sinh moi truong, canh quan, my quan, doan két, an ninh trat tu trong Khu
Do Thi.

d) Xay dung khu déan cu van minh, sach dep, lich sur, phat huy cdc gia tri tinh than, thuan
phong my tuc tot dep.

e) Lam gia tang gia tri bat dong san tai Khu D6 Thi.
2.2.  Pham vi diéu chinh

Ban Noi Quy nay quy dinh vé hoat dong quan 1y, van hanh, sur dung, sua chira, bao tri Nha ¢
va cac cong trinh xay dung khac tai Khu D6 Thi, bao gom nhung khéng gidi han bai Phan s
htru riéng cua Cu Dan, Phan s& hiru riéng ciia Chu Pau Tu, Khu Vue Chung, Tién ich Cong
Cong; quyén va nghia vu cia Cu Dén ¢ tai san va/hoac sinh hoat trong Khu Do Thi.

2.3.  Doi twong dp dung

Ban Néi Quy nay 4p dung cho tat ca cac Cu Dén, khach, nha thau va tat ca cac cd nhan, to
chirc khac dén tham, lam viéc hodc ¢o cdc hoat dong lién quan trong khu vure Khu D6 Thi.

PIEU 3. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

3.1. ChuPauTu, cin clr trén co so quy dinh cua phap luat, tiy theo diéu kién thuc té va theo quyét
dinh cta minh, c6 quyén thuc hién bt ky quyén nao phi hgp véi quy dinh ctia Ban Noi Quy
ndy, bao gobm khong gidi han:

a) Té chae quan ly kién triic mat ngoai cua nha o va quan ly viéc su dung, bao tri hé
thong ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi phuc vu cho cac chu s hiru, nguoi str dung nha
¢ trong Khu D6 Thi theo ding ndi dung cua Du An da duogc phé duyét.

b) Sau khi nha ¢ dugc ban giao va dua vao sir dung, Chi Pau Tu duge thanh 1ap Ban
Quan Ly Khu D6 Thi hodc mét tén goi khac do Chu Bau Tu quyét dinh phu hop voi
quy dinh cua phdp luat tai timg thoi diém (‘Ban Quan Ly’) dé dai di¢én cho Chu Dau
Tu thuc hién quan ly, bao tri kien triic bén ngoai cua nha o, quan ly va bao tri Khu
Vue Chung va Tién Ich CQng Céng hoac hé¢ thong hé¢ thong ha tang ky thuat phuc vu
cho Khu D6 Thi (trir hé thong ha tang da ban giao cho Nha nudc).

c) Chi Déu Tu tuy theo quyét dinh ctia minh s& tu minh thue hién viéc quan ly, hoac lua
chon Doanh Nghi¢p Quan Ly cé du nang luc dé thuc hién cong viée quan ly Khu Do
Thi theo ndi dung cua Ban Noi Quy nay.

d) Truc tiép hodc thong qua Doanh Nghiép Quan Ly thuc hién thu va quan ly Phi Dich
Vu theo quy dinh cua Ban N1 Quy nay.

e) Tu minh hoic yéu ciu Doanh Nghiép Quan Ly tam ngimg cung cap dién, nudc hoic
Dich Vu Quan Ly cho Can Nha néu Chu So Hiru hodc Cu Dan sinh song tai Can Nha vi
pham Ban N¢i Quy nay.

f) Thuye hién cic quyén khac cia Chu Dau Tu theo quy dinh cua phép luat va quy dinh tai
Ban N§i Quy nay.
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Phu hop véi quy dinh tai Ban Ngi Quy nay, Cha Pau Tu ¢6 trach nhiém:

a) Luru giir hé so bao tri va cac gidy to, tai liéu, va cac cong viée can thiét khac theo quy
dinh cua phap luat, va

b) Thuyc hién dung va day du cac dich vu dugc quy dinh trong Ban Noi Quy nay va duy
tri, dam bao Khu Vuc Chung va Tién ich Cong Cong ludn & trong tinh trang tét.

PIEU 4. BAN QUAN LY

4.1.

4.2

4.3.

Ban Quan Ly 1a don vi do Chu Bau Tu thanh lap lan dau dé thay mit va dai dién cho Chu Pau
Tu thue hién viéc quan 1y, van hanh va bao tri Khu D6 Thi (bao gdm khéng gidi han quan 1y
kién triac bén ngoai ciia nha &, thuc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri Khu Vyc Chung va
Tién Ich Cong Cong, hodc hé thong ha ting ky thuit phuc vu cho Khu D6 Thi). Thanh phén
ctia Ban Quén Ly do Chii Dau Tu quyét dinh bao gdbm dai dién cac cha s¢ hitu, ngudi sir dung
nha & ciia khu vire d6 va dai dién Cha Dau Tu.

Quy ché hoat dong, nhiém ky hoat dong va thanh vién Ban Quan Ly s& dugc Chu Péu Tu
quyét dinh phu hgp vadi quy dinh cia phap luat.

Chirc ndng va nhiém vu cua Ban Quan Ly:

Tuy theo quyét dinh cta Chu Pau Tu, chic nang nhi¢m vu cia Ban Quan Ly, bao gém khong
gi61 han cac cong viée sau:

a) bam bao viéc Cu Dan tuan thu Ban Néi Quy.

b) Hop tac v6i Co quan Nha nude ¢6 tham quyén & dia phuong dé duy tri trat tu xa hoi,
an ninh va vé sinh méi truong; bao dam quyén hop phéap cia Cu dan.

c) Lua chon va ky két hop ddng véi cac doanh nghiép cung cép dich vu cong cong do thi
trong Khu D6 Thi; giam sat hoat dong cua cac doanh nghiép nay.

d) Quan ly cac vén @é ky thuat trong Khu D6 Thi bao gém viéc str dung, van hanh va bao
tri cac Khu Ve Chung va Tién ich Cong Cong.

e) Thu, quan ly, str dung Phi Dich Vu lién quan dén Khu Vuc Chung cua Khu D6 Thi.
f) Quan ly cac vén @& hanh chinh ciia Khu D6 Thi.

g) Thu thdp y kién phan hoi ctia Cu Déan doi voi cac van dé ctiia Khu D6 Thi va phoi hop
V@i cac co quan, to chuc ca nhan lién quan dé giai quyét cac van dé chung.

h) Xir Iy cac vi pham ciia Cu Dan theo quy dinh tai Diéu 14 cta Ban Néi Quy nay.
i) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu Pau Tu chi dinh tuy tirng truong hop.

CHUONG II. DICH VU QUAN LY

PIEU 5. HINH THUC QUAN LY

-5 P

5.2.

Tuy theo quyét dinh ctia minh, Chii Dau Tu ¢6 thé ty minh (hodc théng qua Ban Quan Ly do
Chu Déu Tu thanh l4p) hodc thué Doanh Nghiép Quan Ly dé thuc hién cac Dich Vu Quan ly
pht hop voi cée quy dinh tai Ban No1 Quy nay dé dam bao Khu D6 Thi dugc quan 1y, vén
hanh va duy tri pht hop v6i tidu chuan va chit lugng ctia mot khu d6 thi ddng bg, vian minh
va hién dai.

Chu Pau Tu ¢6 toan quyen Iirra chon Doanh Nghiép Quan Ly trén co sor danh gia kha nang va
ning lyc cua Doanh Nghiép Quan Ly phu horp v6i cac tiéu chudn, yéu cau cua Chi Pau Tu va
pham vi Dich Vu Quan Ly quy dinh tai Piéu 6 cua Ban Noi Quy nay.
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PIEU 6. PHAM VI DICH VU QUAN LY

6.1.

6.2.

Pham vi dich vu quan ly ma Chu Dau Tu (hoac Ban Quan Ly do Chu Pau Tu thanh 1ap), hodc

Doanh Nghiép Quan Ly phai thuc hién theo Ban No6i Quy nay (“Dich Vu Quén Ly”) bao gom

cac cong vige sau:

a. Van hanh hé thong trang thiét bi s dung chung (hé thong dén chiéu séng, thoat nude
...) va cac tién ich khac theo thong bao cua Chu Pau Tu (hodc Doanh Nghi¢p Quan
Ly) vao timg thoi diém

b. Quan ly viéc sir dung, duy tu, bdo dudng Khu Vyc Chung, Tién lch Cong Cong va cac

trang thiét b1 khac trong Khu D6 Thi (bao gom: hé thong duong 6 dng cap thoat nudc,
hé thong cap dién ...);

& Kiém tra, don déc Cu Dén sinh séng trong Khu D6 Thi tudn tha Ban Noi Quy nay:;

d. Duy tri an ninh, trat tu, an toan chung trong Khu D9 Thi. bé tranh hiéu lam Chu Dau
Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghlep Quan Ly sé khong chiu trach nhiém vé bat ky mat
mat, hu hong va cac thiét hai vé nguoi, tai san ... xay ra d6i véi Cu Dan va/hodc bén
thir ba trong pham vi khu vuc Nha ¢ thudc so huu riéng cua Cu Dan hodc c6 nguyén
nhan phat sinh tir khu vuc Nha ¢ thudc so hiru riéng cua Cu Dén.

e. Quét don vé sinh cong cdng, thu gom rac thai tai Khu Vuc Chung;

f. Cham soc va dam bao Canh quan chung luén ¢ trong tinh trang tot, bao gdm nhung
khong gidi han boi viéc cham sdc vuon hoa, tham co va cac hang muc cong cong khac
trong khuon vién Khu D6 Thi;

g. Thuc hién céc bién phap can thiét dé ngin ngtra nguy co gay thiét hai cho Cu Dan va
Khu D6 Thi, tién hanh stra chira bat ky hang muc nao thuéc Khu Vuc Chung va Tién
Ich Coéng Cong bi hu hong nham dam bao cho Khu D6 Thi hoat dong binh thuong;

h. Thuc hién cac cong viée bao tri theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay;

i Cung cap dich vu va nhan sy tai Khu Vyc Chung va cong trinh Tién Ich Céng Cong.

J. Céc cong viéc khac theo quy dinh cia Ban Noi Quy nay tuy ting thoi diém.

Chu Péu Tu c6 thé xem xét giéu chinh pham vi Dich Vu Quan Ly ciing nhu Phi Dich Vu mgt

cach hop 1y vao tirng thoi diém khac nhau phu hop véi tham quyén quy dinh tai Ban Noi Quy

nay va quy dinh cua phap luit co lién quan.

PIEU 7. PHI DICH VU

Tds

Phi Dich Vu quan ly va véan hanh Khu D6 Thi (“Phi Dich Vy”) s& dugc thu, chi theo nguyén
tdc tu thu, ty trang trai va cong khai nham dam bao Khu D6 Thi hoat dong binh thuong va dé
trang trai cac chi phi bao gom khong giéi han:

a. Chi phi str dung ndng lugng, nguyén, nhién, vat li¢u va céc chi phi khac (néu co6) dé
RhUC vu cong tac quan ly, van hanh, duy tu Khu Vuc Chung (bao gom ca hé thong ha
tang ky thudt va céc trang thiét bi khac);

b. Chi phi nhan cong quan ly, diéu khiéq va duy tri hoat dong cua Khu Vuc Chung, hé
thdng ha tang k¥ thuat (bao gdm hé thong ha tang k¥ thudt va céc trang thiét bi khéc);

G, Chi phi cho cac dich vu trong Khu D6 Thi nhu: bao vé, vé sinh méi truong, thu gom
rac thai, cham soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vy khac (néu co)
dugc xac dinh trén co so khoi lugng cong viée can thyc hién;

d. Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong sir dung trong Khu D6 Thi;

Phu luc 3 — Ban Noi Quy Trang 9
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T.2.

y & 1

7.4.

T8,

g Chi phi quan 1y chung ctia Chu Pau Tu hozc Ban Quan Ly va/hodc Doanh Nghiép
Quaén Ly dugc phan b6 vao Phi Dich Vi, bao gdm: chi phi tién luong, tién cong va cac
khoan phy cip luong, chi phi BHXH, bao hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan
trich nop khac tir quy luong tra cho bd phén quan ly cia Doanh Nghiép Quan Ly, va
chi phi khiu hao tai san ¢b dinh ciia Chu Dau Tu hodc Ban Quan Ly va/hodc Doanh
Nghiép Quan Ly, nhung trong moi trudmng hop s& khéng vuot qua tong chi phi thuc té
dé thuc hién dich vu quan ly; va

f. Chi phi bdo tri Khu Vyc Chung va céc Tién Ich Cong Cong.
g. Céc chi phi phat sinh khac lién quan ¢én Khu Vuc Chung va cac Tién ich Cong Cong.

Trong vong 3 (ba) thang dau tién cua mdi nim duong hch Chu Péau Tu (hoac Ban Quan Ly
néu dwoc Cha Pau Tu giao thyc hién) s& du trit ngan sach téng Phi Dich Vu cho nam tiép theo,
cling nhu khoan Phi Dich Vyu ma Cu Dan phai ndp hang thang va thong béo cho Cu Dan.

Phi Dich Vu s& duoc Chii Pau Tu (hoac Ban Quan Ly néu duge Cha Pau Tu giao thuce hién)
hodc Doanh Nghiép Quan Ly (néu duge Cha Pau Tu giao hodc thoa thuan cho phép tinh toan
theo quy dinh tai hgp dong dich vu ky giita Chu Pau Tu va Doanh Nghiép Quan Ly) tinh toan
va duogc phan b trén mdi mét vudng dat cua Thira Dét thude Khu Ve Riéng Cua Cu Dan,
v6i mire du kién tdi thiéu la 5.500 VND/m2 dit/thang (Nim nghin ndm trim ddng mot mét
vudng dat mot thang) va chua bao gém thué gia tri gia tang (“Mirc phi dw kién”), néu co.
Do Mitc phi du kién dugc tinh toan dua trén cac gia thanh dich vu va chi phi tai thoi diém ky
két Hop Dong Mua Bén, vi vay tiy timg thoi diém sau khi ban giao Nha ¢ cho Cu Dan, Chu
Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly ¢ quyén diéu chinh Mic phi du kién néu trén dua trén don
gia dich vu va chi phi ¢6 lién quan tai thoi dlem ban giao va thong bédo cho Cu Dén bang van
ban (“Mire phi thue t””) Cu Dan chap nhin rang s& ndp day da Phi Dich Vu sau khi nhian
ban giao Nha ¢ (bat ké da sir dung hay chua) theo Mirc phi thuc té do Chii Pau Tu (Ban Quén
Ly)/Doanh Nghiép Quan Ly thong bao. Mirc phi thye té s& khong dugce vuot quéa mirc phi do
co quan Nha nude c6 tham quyén quy dinh 4p dung trén dia ban Khu D6 Thi (néu o).

Trir truong hop Hop Péng Mua Bén ¢6 quy dinh khac, Cu Dén phai thanh toén trude va day
du Phi Dich Vu cho Ban Quén Ly hodc Doanh Nghiép Quan Ly trong vong 07 (bay) ngay ké
tir ngay Ban Quan Ly hodc Doanh Nghiep Quan Ly thong bao. Truong hop Cu Dan khong
thanh toan Phi Dich Vu ding han Chu Pau Tu co quyen tam ngung hodc yéu cdu nha cung
cép tam ngimg cung cip mot s6 dich vu nhu cp dién, cip nudc, truyén hinh, vién thong v.v.

Trong truomg hop Cu Déan chuyén nhugng Hop Pong Mua Ban cho ngudi khac ma chura hoan
thanh nghfa vy thanh toén cac khoan tién cho Chu Dau Tu bao gom cé Phi Dich Vu theo quy
dinh tai Ban Noi Quy nay, Chu Pau Tu, tiy vao quyét dinh ctia minh ¢6 quyén tir chdi xac
nhan vao vin ban chuyén nhuong ciia cac bén lién quan dén khi Cu Dan hoan thanh nghia vu

thanh toan noi trén.

CHUONG III. KHU VUC CHUNG - KHU VU'C RIENG

PIEU 8. KHU VU'C CHUNG, KHU VU'C RIENG

8.1.

Khu Vuc Chung:

Trir khi duoc quy dinh khac di trong Hop Pong Mua Ban hoic cac thoa thuan khéc giira Chu
Pau Tu va Cu Dan tai timng thoi diém, Khu Vue Chung gom:

a. Khu vue cong cong bao gom cong ra vao, cong vién, vuon hoa, san choi, cay xanh ven
duong, dén trang tri, v.v...;

b. Hé thong thiét bi canh quan dudng pho: thung rac, bién chi dan, ghé da, tuong;

Trang 10 Phuy luc 3 — Ban Ngi Quy




Louts CITy

HOANG MAI

& Hé théng an ninh: Nha bao vé (néu co);, He théng kiém sodt ra vao va an ninh (néu co);
H¢ thong chi dan cong cong (néu co);

d. Khu vuc thu gom réc, nha nghi lao cong (néu c6);

e Hé théng dién bao gf“)m: Tram bién thé (néu cd); h{: théng di’én; hé théng chc”’)ng’sét; hé
thong chiéu sang cong cong, hé thong phat dién khan cap (néu c6), hé thong chic¢u sang
khan cap (néu co);

L Hé thong cap thoat nude: Hé thong cap nude sinh hoat, HE thong thoat nude mua, Hé

théng thoat nudce thai, Bé nudc khong nam trong Khu Vuc Riéng Cua Cu Dan (néu
¢6), May bom nudc (néu o), Hé thong xu ly nudc (néu co);

g. Hé théng chira chay: Hé thong tru, voi nude ciru hoa ngoai Nha &;
h.  Nhavan hoa, cau lac by (néu co);
1. Cac thiét bi, d6 vat khac duoc lép ddt nham muc dich str dung chung cho Cu Dan tai

(cac) Khu Vuce Chung néu trén.

Vige str dung Khu Vue Chung phai pht hop véi quy dinh cua Ban Noi Quy nay va cac noi
quy, quy dinh khac ap dung cho Khu D6 Thi va/hoic Du An tai timg thoi diém.

8.2. Khu Vuc Riéng Ciia Cu Dan:

Khu Vyc Riéng Cia Cu Déan bao gom toan bd dién tich nha & va dién tich khuén vién Thira
Dat sir dung riéng (n€u c6) duge Cha Pau Tu ban giao cho (cac) Bén Mua theo Hop Pong
Mua Ban.

Viéc sir dung cac tién ich cung cap cho Khu Vue Riéng s¢ dugc thyc hién theo quy dinh va/
hoac thoa thuén gitra Cu Dan va don vi cung cép. Riéng tién dién, nude sé& duoe thu theo s6
lidu cua céc thiét bi do chuyen dung duoc lap tai Khu vuc riéng va thém phan phu trdi (néu
c6). Trong truomg hop chua Iap dat thiét bi do chuyén dung thi tién dién, nudc sé dugce ngudi
sir dung thanh toan cho Chii Dau Tu véi mire khoan cua Chu Dau Tu hodc don vi cung cap tai
ting thoi diém.

8.3. Khu Vuc Riéng Ciia Chi Pau Tuw
Khu Vuc Riéng Cia Chta Pau Tu bao gdm toan bd hang muc, cong trinh khéng thude Khu
Vuc Chung, Khu Vyc Riéng Ciia Cu Dan bao gém nhung khong gidi han &: nha &, cong trinh
xdy dung khac va cac thiét bj kém theo ma Chi Pau Tu chua ban hodc giir lai dé khai thac, str
dung; cac khu vuce khac dugce d4u tu va/hodc thanh toan bang tién cua Chi Pau Tu va khong
duoc hach toan vao chi phi ban nha ¢ va Khu vuc riéng khac.

Chu Pau Tu dugc toan quyén kinh doanh, khai thac va sir dung Khu Ve Riéng Ciia Chu Pau
Tu phu hop vé&i quy dinh ctia Ban Néi Quy nay va quy dinh ctia phap luat tai timg thoi diém.
PIEU 9. TIEN ICH CONG CONG

9.1. Tién Ich Cong Cong la cac khu vuc, cong trinh, thiét bi trong pham vi Khu Dé Thi, nhung
ngoai pham vi Khu Vue Riéng Ctia Chi Pau Tu, Khu Ve Riéng Cua Cu Dan, duoc sir dung
cho muc dich 1am chd dd xe trong Khu D6 Thi; kinh doanh hang hoa, dich vu; 1ap dat bién
quang cao, bién chi dan, lép dit cac ATM, bé boi, phong tép thé thao v.v...; thuc hién cac hoat
dong khac khong trai vai quy dinh tai Ban Noi Quy nay va quy dinh cua phap luat Viét Nam.

9.2.  Trur truong hop Phap luét c6 quy dinh khac, Chu Dau Tu s& tur chiu trach nhiém hoac chi dinh
t6 chirc, c4 nhan khac quan 1y, khai thac Tién Ich Cong Cong quy dinh tai Diéu 9.1 trén day.

9.3. Céc Cu Dan hodc nhimg c4 nhén, t6 chirc khac mudn st dung Tién fch Céng Cong quy dinh
tai Bleu 9.1 trén day phai tudn thu theo yéu cau quy dinh ctia Chu Pau Tu tai timg thoi diém
bao gdm nhung khong gidi han boi quy dinh vé viée tra phi khi sir dung.
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PIEU 10. HOAT PONG BAO TRi

10.1.

10.2.

10.3.

Vigc bao tri Khu Vuc Riéng Cua Cu Dan s€ do Cu Dan tu thyc hién va chiu trach nhiém thanh
toan cac chi phi co lién quan phu hop voi quy dinh tai Ban Néi Quy nay va/hoac quy dinh co
lién quan cua Phap luat.

Viéc bao tri Khu Vyc Chung, Tién Ich Cong Cong trong Khu D6 Thi sé do Chu Dau Tu (hodc
Ban Quan Ly) hodc Doanh Nghiép Quéan Ly thuc hién phui hop v6i chi dan cua nha thiét ké,
ché tao, quy trinh, quy pham do Co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh. Kinh phi lién
quan dén viéc bao tri s& dugc 1ay tir Phi Dich Vu do cac Cu Dan déng gop va phi sir dung Tién
fch Cong Cong (néu ¢6) theo quyét dinh cia Cha Pau Tu.

Céng tac bao tri duge néu tai Pidu nay phai dam bao an toan cho ngudi, tai san, vé sinh moi
trudng, nhim duy tri nhitng dac trung kién tric ciia Khu D6 Thi va céng nang cia Tién fch
Céng Cong trong sudt qua trinh khai thac str dung, bao gom nhung khéng gidi han bai cac
cong viéc sau:

a. Thuc hién cong tac kiém tra thuong xuyén dé phat hién kip thoi diu hidu xudng cap
d6i v6i Khu Ve Chung, Tién ich Cong Cong, hé thong cong trinh ha tang ky thuat va
trang thiét bi sir dung chung;

b. Cung cép vt tu, trang thiét bi va nhan cong phuc vu cho viéc bao dudng va thay thé;

c. Stra chita bat ky hu hong hay khiém khuyét nao ctia Khu Ve Chung, Tién ich Cong
Cong, hé théng cong trinh ha tang ky thuat trir khi hu hong hay khiém khuyét dé 1a do
céc Cu Déan gy ra, nham dam bao luong ciia cong trinh.

CHUONG IV. QUY PINH POI VOI CU DAN

PIEU 11. QUYEN VA NGHIA VU CHUNG CUA CU DAN

11:1;

a)

b)
c)

11.2.

b)

c)
d)

Cu Dén ¢6 céc quyén, bao gom:

Puogc hudng loi truc tiép tr mot moi truong séng trong lanh, vé sinh, vdn minh va than thi¢n
théng qua viéc chap hanh cac quy dinh tai Ban N6i Quy nay.

Puoe sir dung Khu Ve Chung va Tién Ich Cong Cong theo quy dinh ctia Ban Néi Quy nay.
C6 cac quyén khac phi hop véi quy dinh ctia Ban Noi Quy nay va céc thoa thuan khéac (néu
c6) véi Chu Dau Tu.

Cu Dén ¢6 cac nghia vy, bao gém:

Cu Dan phai tuén thu nghiém tic va thuc hién ding cdc hudng din va yéu cAu ma Chu Pau
Tu/Ban Quan Ly va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly dua ra ¢6 lién quan dén viée tuan tha va
thye hién Ban Noi Quy nay va cac van dé c6 lién quan. Kip thoi phat hién va thdng bao cho
Chu Pau Tu/Ban Quén Ly cac hanh vi vi pham Ban Noi Quy nay dé Chu Pau Tu/Ban Quan
Ly kip thoi ngdn chdn vi pham, giam thiéu cac thiét hai phat sinh.

Cu Dan phai thong bao va bao dam rang: khach, nha thau va cac bén lién quan khéc cua Cu
Dén tuin thu quy dinh cua Ban Noi Quy nay va cac ndi quy, quy dinh khac duge ap dung
trong Khu P6 Thi va’hodc Dy An.

Dong gop Phi Dich Vu day du va ding han theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi co trach nhiém cua Chi Piu Tu/Ban Quan Ly hodc Doanh
Nghiép Quan Ly thuc hién viée duy tu, bao dudng va sira chita doi vdi Khu Vue Chung va
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Cong Trinh Tién Ich , va thuc hién bao hanh Phan S Hiru Riéng Ctia Cu Dan kip thdi va phu
hop theo cac quy dinh trong Ban Noi Quy nay nhidm dam bao su thong nhat, dong bo va my
quan chung ctua Khu D6 Thi.

¢)  Cu Dan chiu trach nhiém bdi thuong cac ton that va thiét hai xay ra cho cac Cu Dan khac
va/hodc Chi Pau Tu do cac hanh vi vi pham Ban Néi Quy va cac ndi quy, quy dinh khac ap
dung trong Khu D6 Thi cua khach, nha thiu va cac bén lién quan khac ctia Cu Dan theo quy
dinh cua phap luat.

f) Khi chuyén giao quyén s& hitu, quyén str dung Nha & cho td chire, ¢4 nhan khac duéi moi hinh
thire, Cu Dan phai théng bio va phd bién cac quy dinh néu tai Ban Noi Quy nay va cac ndi
quy, quy dinh khéc ap dung trong Khu D6 Thi va/hodc Dy An cho ngudi duge chuyén giao.

g) To6n trong va thuc hién dung cac quy dinh vé quy tac ng xir cia Cu Dan quy dinh tai Diéu 12
cua Ban Noi Quy nay.

h) C6 céc nghia vu khéc theo quy dinh cia Ban Noi Quy nay va quy dinh khac cua Chu Pau Tu
pht hop véi quy dinh cua phép luat Viét Nam (néu o).

PIEU 12. QUY TAC UNG XU CUA CU DAN
12.1. Luu tru

a) Cu Dén sur dung Nha ¢ cuia minh ding muc dich theo Hop DPong Mua Ban va khong dugce st
dung cho bat ky muc dich bat hop phap nao cé thé 1am anh huong dén uy tin ciia Khu D6 Thi
va/hodc Chu Dau Tu. Cu Déan khong duogc 1am bat cir dicu gi ¢6 thé gay phién phic hoic gy
khé chiu hodc gay nguy hai dén Cu Dan khéc trong Khu D6 Thi hodc tréi véi phéap luat Viét
Nam.

b) Cu Dan co6 nghia vu thuc hién tdt cac chinh sach, chuan muyc vé gia dinh va nép séng van hoa
do chinh quyén dia phuong dua ra, thiét 1ap va duy tri, gin gitr mdi quan hé tot dep va song hoa
dong véi Cu Dan khac trong Khu D6 Thi, nghiém chinh chap hanh va thyc hi¢n ding cac quy
dinh cta luat phap Viét Nam nhu dang ky tam tru, tam Vang, trt ty an ninh v.v... Khi c6 van
dé gi, bat dong, hay khong hai long, Cu Dan nén tryc tiép trao dbi voi nhau m(_)t céch thing
thén trén tinh than x4y dung va hop 1y, tranh to tiéng, cii nhau, danh nhau lam anh huong dén
Cu Dan khac.

12.2. Sir dung Tién ich Céng Cong

a) Moi Cu Dan déu ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viée sir dung Tién ich Cong Cong va
chi dugc st dung Tién Ich Cong Cong ding véi chirc nang va quy dinh cua Ban Noi Quy nay.

b) Cu Déan khéng duoc ngin can, gay tro ngai Cu Déan khac sir dung hop phép Tién fch Cong Cong.

c) Cu Dén khéng dugc st dung Tién fch Cong Cong vao cac muc dich bét hop phép, gdy ton hai
dén uy tin, hinh anh cua Khu D6 Thi va/hodc Chu Pau Tu, gay ric réi, phién ha hodc nguy
hiém cho bat ky Cu Dan nao khac.

12.3. Sir dung Khu Vuc Chung

a) Cu Dan khong duoc xay dung hay lap dit bat ky cong trinh nao dudi bit ctr hinh thirc gi &
trén, bén dudi Khu Ve Chung hay xung quanh hé thong cong trinh ha tang ky thuét va Khu
Vuc Riéng Cua Chu Dau Tu hodc diéu chinh, thay thé hodc thay ddi bat ky bd phan nao cua
Tién Ich Cong Cong, Khu Vyc Chung ma dugc quy dinh 1a chi ¢6 nhirng ngudi cé trach nhiém
cua Chu Bau Tu/Ban Quan Ly va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly méi duoc thuc hién.
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b)

d)

12.4.

b)

12.5.

b)

Cu Dan khong dugc dat hodc chét bét ky d6 dac nao trude cira ra vao ciia Nha &, hay tai Khu
Vuc Chung. Néu Cu Déan nio khong tudn thi quy dinh nay, d6 dac duoc dit ¢ nhitng noi néi
trén s& bj xem 1a vo chi va s&é do Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly toan
quyén xtr ly. Moi chi phi cho viée xir 1y cdc dd dac nay s& do Cu Dan d6 ganh chiu toan bo.

Cu Dan ¢06 tre nho phai tu chiu trach nhiém véi hanh vi va sy an toan cua tré. Cu Déan phai
cho tré nho roi khu vuce vui choi trong trudng hop c6 bao kém sam sét va mura to hay diéu
kién thoi tiét cye doan; Khong duoc cho tré nho tiép can cac khu vyc dang duoc thi cong, sira
chira hodc ¢d nguy co khong an toan cho du c6 hay chua c6 canh bao khoéng an toan tai khu
vuce d6. Cu Dén khong dugc to chire va/hodc cho tré nho choi céc trd choi nguy hiém hay bao
luc khong dugc phép trong Khu Vuc Chung.

Cu Dan chiu trach nhiém quan 1y tré nho va bao dam rang tré nho khong sir dung céc vit, thiét
bi ¢6 thé gay nguy hiém cho sirc khoe, tinh mang ciia Cu Dén khac, bao g6ém nhung khong
giéi han boi: dao, vt sic nhon khéc, céc loai sting, d6 choi c6 thé gay sat thuong.

Chii Pau Tu s& khong chiu trach nhiém voi bat ctr thiét hai hay mat mét nao d6i voi tai san,
sirc khoe, tinh mang cua Cu Dan va bat ky Bén thir ba nao gy ra do su bat cin hodc cdu tha
hay do khong tudn thi Ban Néi Quy, cic ndi quy, quy tic hoat déng, sur dung trong khu vuc
vui choi va Khu Vyc Chung.

Str dung Nha &

Chii s hiru Nha & c6 thé cho thué hodc chuyén nhuong Nha & khi dap img day du cac didu
kién theo quy dinh cia Phap luat; dong thoi, c6 trach nhiém théng bao bang van ban cho Chu
Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly vé viéc cho thué hogdic chuyén nhuong d6. Chu
so hitu Nha ¢ phai dam bao nhirng ngudi cu tri trong/thué lai Nha ¢ phai 14 ¢4 nhan c6 day
du gidy to hop phap, khong bi truy na hodc trén tranh viée truy ciru trach nhiém hinh su, va
ngudi thué lai, nhan chuyén nhuong sé tuan thu, thuc hién nghiém tac Ban Noi Quy nay.

Trong bét ky trudmg hop nao, Cu Dan khong duge quyén phd, thay doi, di doi tuong bao Nha
0 hodc thay ddi vi tri, kich thudce céng ra vao cua Nha ¢, hodc mo thém céng cho Nha ¢, ciing
nhu coi ndi, 1am thay déi, bién dang kién tric mat ngoai cia Nha &.

An ninh, trit tw va yén tinh chung

Cu Dén duoc khuyén khich 4p dung céc bién phap bao dam an ninh, sit dung nhiing thiét bi
an ninh hién dai nhu thiét bi khoa, camera giam sat va hé théng canh bao dé bao vé Nha ¢ cua
minh véi didu kién khong gay bt tién cho Cu Dan khac, pht hop véi Hop DPong Mua Ban,
Ban Noi Quy va Phap luat.

Cu Dén khong duoc t6 chirc hodc cho phép to chirc hay méi gidi danh bac, mai dam hay bat
ky mot hanh vi nao khac ma Phap luat nghiém cam, hodc gdy 6n 4o mat trét ty, cdi nhau, danh
nhau, v.v... tai bt ky khu vue nao trong Khu D6 Thi.

Cu Dan khong dugc té chirc hodc cho phép té chirc nhitng budi tu tap, hoi hop, nhau nhet, giai
tri, tiéu khién, vv... duéi bat ky hinh thirc nao trong Nha & ma gdy mét trat tyr, 6n ao, huyén
n4o va cé thé gy phién ha cho Cu Dan xung quanh. Cu Dan khong dugc gay ra tiéng on bao
gbm nhung khéng gi6i han bai 4m thanh phat ra tir may truyén hinh, truyén thanh hodc bét ky
cac dung cu, thiét bi nao khac trong Nha ¢ lam anh huong dén su yén tinh ctia Khu D6 Thi va
sinh hoat ctia Cu Dan khac dic biét 1a tir 22h dém dén 07h sang.
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Canh quan chung

Cu Dan phai ¢6 trach nhiém va y thire trong viéc bao vé, gitr gin canh quan chung cua Khu Bo
Thi. Curr Dan khong duoc son cira ra vao, mit ngoai Nha ¢ hay ctra s6 bang nhirng mau khac
v6i mau kién tric mat ngoai ctia Nha & nhén ban giao tir Chu Pau Tu. Cu Dan khong dugc
danh diu, ve&, son, dan, boi ban, gi"m, treo, dan ap phich, quang cdo, dat bang hi¢u phat to roi,
to budm, td quang cao, cac vat ¢o ban chit va muc dich tuong tu tai Khu Po6 Thi, hodc cac
cong trinh thudc canh quan chung hodc thuc hién bat ky hanh dong nao khac gay anh huong
xau dén my quan chung cua Khu D6 Thi.

Phong chong chay nd

Cu Dan khdng duge san xuét, pha ché, tang trir trong Nha & ciia minh hodc & Khu Vue Chung
hoic bat kv khu vuc nao trong Khu Bé Thi cac chat long hoac hoa chit dé chay nd ngoai chat
d6t phuc vu sinh hoat hang ngay. Cu Dan khong duoc kinh doanh hang héa dé chay, nd, thuc
hién, tham gia hodc dé cho cac hanh dong xay ra trong Khu P6 Thi ma ¢6 nguy co dan tdi hoa
hoan, gay ra thiét hai hodc gay kho chiu cho ngudi va tai san ¢ bén ngoai.

Cu Dan phai tuan thu va ap dung céac bién phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua luét
phap va quy dinh riéng cia Chi Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly, cam két phbi
hop chit ché cing v6i Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly dé thuc hién tdt cac
bién phap dam bao an toan phong chdy, chira chay, tham gia dién tip phong chay, chira chay
dinh ky.

Do rac

Réc thai sinh hoat cua Cu Dan phai duogce dung trong thi trurde khi virt vao thung rac va dd vao
dung noi quy dinh theo huéng dan cua Chu Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly.
Cu Dén khéng duoc xa rac, d6 ban, nude thai hodc phé pham doc hai, nguy hiém hay bét ky
d6 vat nao khéc c6 tinh twong tu vao hé thng cap thoat nude, hé thong thu gom va xir Iy rac
thai va cac khu vuc khac trong khuon vién Khu D6 Thi. Viée don rac tir phong chira rac trung
tam do Chu Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quéin Ly sap xép va chi phi nay dugc tinh
trong Phi Dich Vu.

Lwru hanh phwong tién di lai va chd dé xe

Khi l4i xe trong khuon vién Khu D6 Thi, Cu Dén phai giam toe d6 va tudn thu cac bang hudéng
dan giao théng. Cu Dan phai tuan thu cac quy dinh vé dd va luu hanh xe trong Khu D6 Thi do
Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly ban hanh va ap dung tiy theo timg thoi
diém. Trong moi truomg hop, néu Cu Dén hodc chu st dung phuong tién dimng dd tam thoi o
lé duong hoac khu vuce khac cua Khu D6 Thi, Cu Dan hoac chu s¢ hiru phuong tién phai dam
bao khong can tro giao thong va sinh hoat cua Cu Dan khac.

Ngoai chd d xe riéng trong khuon vién Khu Vue Riéng Cia Cu Déan, Cu Déan c6 thé db xe
trong khu vuc trong, giir xe cua Chi Pau Tu trén co sd ¢6 tra phi.

Cu Dan khong dugc dé bat ky do vat nao khéc tai vi tri dd xe wu tién hoic dd xe bira bai tai vi
tri khong dugc quy dinh lam noi dd xe, nghiém chinh chap hanh cac noi quy, quy dinh dé dam
bao an toan phong chay chita chay. Chi Pau Tu tai timg thoi diém c6 quyén stra ddi hodc bo
sung cac quy dinh dd xe nay, va trong trudong hop nay sé thong bao cho Cu Dan bang vin ban
vé su thay doi do.

Trang 15 / ?
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12.10.

12.11.

a)

b)

12.12,

12.13.

12.14.

12.15.

a)

Phoi dd

Cu Dan chi dugc phoi quén 4o, chan man, ga trai givdng v.v. tai cac khu vuc quy dinh danh
riéng cho muc dich nay trong pham vi Nha ¢. Cu Dan khong dugc phoi quan éo, vai véc,
chan, man, khan hodc bat ky do dung, vat dung nao trén hodc vit ngang cira s6, cira ra vao,
trén tudng rao quanh Nha & (néu co), hodc xung quanh Khu Vye Chung.

Nudi dong vat

Cu Dan khong dugc nuéi dong vét trong Nha ¢ cua minh néu viéc nuoi dong vat dé lam anh
huéng dén sinh hoat cia Cu Dan khac. Trong moi trudng hop, Cu Dén khéng dugc phép dé
ch6, meo, chim canh hay con vat khac ma minh nuéi phong ué bira bai, gay mat trat ty va vé

sinh tai Nha ¢ khac, tai hodc xung quanh khu vuc Tién fch Cong Cong, Khu Vue Chung va
phai chiu hoan toan trach nhi¢m vé cdc vat nudi va moi ton that do ching géy ra.

Cu Dan khéng duoc nudi, giir hay gidu bat ky con vat nao ma theo toan quyén quyét dinh cua
Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly ¢6 thé lam anh hudng dén my quan chung,
vé sinh mdi truong, an ninh trat ty cua Khu D6 Thi hay lam anh huong dén sirc khoe hodc an
toan hay sinh hoat binh thudng cua Cu Dan khac.

Cu Dan nudi dong vat phai thyuc hién cac bién phap dam bao an toan ddi véi vat nudi nhu tiém
phong dung quy dinh, xich va/hodc deo ro mom khi dé vat nudi di lai trong Khu Ve Chung,
khong dé vat nudi hay dong vat khong duge gidm sat va chua c6 bién phap bao diam an toan
di chuyén ngoai Khu Vuc Riéng Ctia Cu Dan.

Sir dung bang thong bao

Bing théng bao thude pham vi quan ly cia Chu Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly va s& do Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly hodc nhén vién ctia Chu DPau
Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly sir dung dé thong bao cac van dé lién quan dén Khu
D6 Thi cho cac Cu Dan. Cu Dén c6 thé sir dung bang thong bao cho muc dich riéng cua minh
khi dugc Cha Dau Tu/Ban Quan Ly /Doanh Nghiép Quan Ly ddng ¥ trudc bing van ban.

Ra vao Nha o

Cu Dan s& cho phép dai dién cua Chu Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly tiép can
vao bén trong Nha ¢ ciia minh vao bat ky thoi diém hop ly nao véi diéu kién duoc théng bao
trude (trir trudng hop khin cip) dé thuc hién cac cong viéc kiém tra, bao tri, sira chira cac b
phan hodc hang muc cua Khu D6 Thi.

Sir dung cong trinh tién ich

Cu Dan va khéach cua minh dugce sir dung céac cong trinh ti¢n ich san c6 thuoc Khu Vuc Riéng
Cuia Chu Pau Tu trong khuén vién Khu D6 Thi. Chu Pau Tu s& ap dung mot murc phi nhat
dinh khi Cu Dan sir dung cong trinh tién ich. Chi Dau Tu s& ban hanh cac quy dinh lién quan
dén viéc sir dung cong trinh tién ich.

Cu Dan va khach cua minh ¢6 nghia vu phai tuan thu moi quy dinh do Chu Pau Tu ban hanh
khi sir dung cong trinh tién ich. Chi Pau Tu ¢6 quyén thay d6i cac quy dinh nay ma khong
phai bao trude cho Cu Dan.

Cic han ché khic vé sir dung Ciin Nha

Cu Dén c6 nhu cau treo bién, gom tén ctia Cu Dan va céc bién hiéu, logo, 4p phich quang cdo
¢& nho trong pham vi Khu Vyc Riéng Cua Cu Dan thi phai thong bao cu thé bang van ban cho
Chu Dau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly va phai dugc chap thudn bang vin ban cua
Chu Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly trude khi thyuc hién. Blen hi¢u, ap phich
cua Cu Déan phai dam bao my quan dd thi, an toan ky thudt va an toan két céu xay dung, an
toan phong chong chay | nd va tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé quang céo va quy dinh
¢6 lién quan ciia Chi Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly.
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Cu Dan khdng duoc cho cong ty vién thong thué hodc Bén thir ba khac thué lai dé lap dat cot
dng ten phat song hodc lap dit bién quang céo khé 16n tai khu vire Nha 6.

Bio hiém
Khuyén khich Cu Dan mua bao hiém cho Khu Vyc Riéng Ctia Cu Dan.

Trong qua trmh su dung Nha &, néu phép luat Viét Nam ¢6 quy dinh Cu Dan phal mua bao
hiém chdy nd, bao hiém trach nhiém dan su va cac loai bao hiém khéac (néu c6) ddi vai Nha &

thi Cur Dan c6 trach nhiém mua bao hiém theo diing quy dinh cua phap luat.

PIEU 13. HOAN THIEN NOQI THAT, SUA CHUA, CAI TAO NHA O, KHU VUC RIENG
CUA CU DAN

13.1.

13.2.

a)

b)

Trir truomg hop Chi Pau Tu ¢6 quy dinh khac vao timg thoi diém (ké ca sau khi Hop Dong
Mua Ban duoc ky két), viéc thi cong hoan thién noi that sau khi dugc ban giao nha ¢ xay tho,
hodc viéc sura chira, cai tao va hoan thién Khu Vue Riéng Cua Cu Dan (sau day goi chung la
“Sira chira”) duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu nay cua Ban N§i Quy nay.

Quy dinh va huéng din trudc khi Sira chira

Viéc Stra chita chi duoc thuc hién véi diéu kién dam bao khong anh huong dén Chu Pau Tu
va Cu Dan khac dong thoi dap (mg duogc cac diéu kién theo quy dinh ciia Ban Noi Quy nay,
quy dinh cta phap luat lién quan va sau khi ¢6 duge chap thuan tir Chi Dau Tu/Ban Quan Ly
va/hodc Co quan nha nudc c6 tham quyén.

Trude khi thuc hién Sira chira, Cu Dén ¢6 trach nhiém lién hé voi Cha Pau Tu/Ban Quan Ly
dé dugc phd bién cac quy dinh vé trinh tu tha tuc, an ninh trat tu, vé sinh moéi truong va dat
coc dam bao thi cong. Cu Dan phai bao dam rf‘mg viéc Stra chita chi duoc thuc hién sau khi
Bén Mua da thuc hién viée dang ky Stra chira, da dat coc dam bao thi cong va cé chap thuan
bang van ban cua Chi Dau Tu (“Vin ban chap thuén Sira chira”) theo quy dinh tai Ban Noi
Quy nay hodc quy dinh khac ¢6 lién quan cua Chu Pau Tu duge Cha Pau Tu ban hanh, tuy
tirng thoi diém vai diéu kién 1a cac ndi dung nay phi hop vai cac quy dinh cua phap luat Viét
Nam tai thoi diém do. Ngoai ra, tuy ting truong hop cu thé va phu h0'p vai Quy dinh cua phap
lut Viét Nam ting thoi diém, Cu Dan c6 thé phai dugc chap thudn bang van ban cua Co quan
nha nude ¢d thim quyén cua Viét Nam trude khi tién hanh Stra chira.

Ping ky Sira chira:

Viéc dang ky Stra chita phai dugc thyuc hién it nhat 10 (muoi) ngay lam viée trude khi bat dau
cong viéc Stra chira .

Ho so dang ky Sua chira gom: DPon ding ky Stra chira (theo mau 1 kém theo Ban Ngi Quy
nay) va Cac gidy to phap ly, ho so k¥ thuat keém theo (Bién ban ban giao nha phan tho va hoan
thién mat dimg, Chirmg minh thu nhan dan cia Cu Dan, Ho so thiét ké Stra chira nha ¢ (néu
c0), Vin ban xac nhan hién trang cua cac Cu Dan lién ké (néu co), Ho so nang luc cua don vi
thi cong va Danh sach cong nhan tham gia thi cong, Hop dong van chuyén rac thai (néu c6)
va cdc hd so gidy to khic theo quy dinh ctia Chu Dau Tur va Phap luét.

Pit coc dam bao hoat dong Stra chira: Cu Dén phai dat coc dam bao hoat dong Stra chira mdt
khodn tién 1a 25.000.000 déng (Hai muoi lam triéu dong Viét Nam) bang tién mat va duge
ndp cho Chu DPéu Tu cung voi Don dang ky Stra chita. Khi nhin khoan tién dat coc, Chu Pau
Tu sé cép cho Cu Dan maot Gia"iy xé&c nhéan dat coc Stra chira (mau Giéy xac nhan dit coc Sua
chita theo mau 2 dinh kém Ban N&i Quy nay). Khoan tién dit coc nay sé& dugc Chi Péau Tu
hoan lai (va khong tinh 1di) cho Cu Dan trong vong 5 ngay lam vigc ké tir ngay Chi Dau Tu
cép Giéy xac nhan hoan céng cho Cu Dan theo quy dinh tai diém d Diéu 13.4 cua Ban Noi
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13.3.

a)

b)

d)

g)

Quy nay. Cha Pau Tu/Ban Quan Ly ¢6 quyén sur dung khoan dit coc dé chi tra chi phi don rac
va/hoic khic phuc céc thiét hai cia Khu Ve Chung va Tién ich Cong Cong do hoat dong Stra
chira caa Cu Din géy ra. Trong trudng hop chi phi khic phuc vuot qué khoan tién dit coc, Cu
Dan sé thanh toan khoan vuot qua nay trong mot khoan thm gian hop ly theo thong bdo cua
Chu Pau Tu/Ban Quan Ly. Cac Bén thdng nhit khoan tién dat coc nay chi sir dung cho muyc
dich dam bao nghia vu cua Cu Dan trong qua trinh Sura chira da néu o trén, va khong sur dung
dé phat coc theo quy dinh cua BJ luat Dan su.

Chép thuin Sira chira cia Chii Pau Tw: Chu Dau Tu sau khi tiép nhan Pon ding ky Sira
chira va ho so lién quan tir Cu Déan phai tién hanh tham tra va x4c nhan viée chap thuan Sira
chira trong vong 07 (bay) ngay lam viéc sau d6 bang viéc cap Vin ban chap thuan Stra chira
(theo mau 3 kém theo Ban Noi Quy nay). Truong hop Chu Dau Tu tir chdi thi phai néu rd li
do ¢6 can ctr va hudng dan Cu Dén sira ddi, bé sung, hoan thién Pon dang ky thi cong va hd
so kem theo.

Vin ban chép thudn Stra chita dugc Chi Dau Tu cép Cu Dan duogc hiéu 1a mét thi tuc theo
quy dinh chung ctia Khu D6 Thi dé dam bao cho viéc quan Iy mét Khu Do Thi vin minh, hién
dai va than thién méi trudmg. Vin ban chap thuan Stra chira khong thay thé cho Gidy phép xay
dung theo Quy dinh cua phap luat Vlet Nam, va Cu Dan c¢6 trach nhiém lam viéc véi Co quan
nha nude ¢ thim quyen dé dugc cap Glay phép xay dung ( néu cd).

Cu Dan sé& cur/dang ky mot nguoi dai dién dé phdi hop va hd trg Chi Pau Tu giam sat va kiém
tra qua trinh Stra chira cua Cu Dan.

Quy dinh va hwéng din trong qua trinh Sira chira

Cu Dén can bao dam rfmg viéc Stra chiva duge thuc hién chinh xac theo Hb so k¥ thuat va bi¢n
phép thi cong Sira chita d duge Chit Dau Tu chip thudn, phi hop véi Gidy phép xiy dung
do Co quan nha nudc c¢6 tham quyén cép (néu c6) va Vin ban chip thuan Stra chira duge Chu
Pau Tu cép.

Viée thay doi bat cir thiét ké hay vat liéu nao & mat ngoai cua Nha & va/hozc Khu Vuc Riéng
Cua Cu Dan déu phai c6 su phé duyét trude cua Chu Pau Tu béi cac thay d6i d6 sé anh huong
dén kién triic mat ngoai cia Khu D6 Thi.

Cu Dén phai lam rao, chin an toan va bat phu phai dugc dung xung quanh khu vuc Sira chira
dé phong ngura tiéng On, bui va vat liéu phé thai xay dung vuot ra khoi khu vuc Sira chira anh
huong dén moi truong chung va sinh hoat cua Cu Dan khac.

Cu Dan phai bao dam ring céc ga cdng xung quanh khu vue Sira chita luén duoc day va bao
v¢ tranh bi manh vun xay dung roi vao. Cu Dan s¢ tu chju trach nhi¢ém cho bét ky truong hop
tic hodc hong nao ddi vdi duong cip, thoat nude, hd ga va cac tai san/cong trinh khac bao
gom ca trach nhiém chi tra cac chi phi phat sinh cho viée sira chira, thong tic néu nhimg hu
hong doé do viéc Sura chira cua Cu Dan géy ra.

Cu Dan khong duoc trén vira, xi mang hoac bé tong tai Khu Vire Chung. Moi loai cép phoi xi
mang hodc bé tong déu phai duoc tron bén trong khudn vién Khu Vyc Riéng Cua Cu Dan.

Tat ca cac loai rac thai tir viéc Sira chira phai dugc tap két bén trong khuén vién Khu Vuc Riéng
Cua Cu Dan hodc c6 thé dugce d6 vao trong thimg chira do nha thau cia Cu Dén cung cép. Thing
chira phai dugc 16t dudi bing tim gb dé tranh hu hong cho 16i di/mit duong. Bat ky sw hu hong
nao giy ra cho mit duong/via he, Khu Vuc Chung déu phai duoc sira chira ngay.

Nghiém cidm Cu Dan, nha thu (va nhan vién cua ho) dé/dat bat cir vat liéu hoac phé thai xay
dung hogc do dung, vat khac tai Khu Vuc Chung khi chura c6 sy dong y ctia Cha Pau Tu hodc
Khu Vuc Riéng Ctia Chii Pau Tu, Khu Vuce Riéng Cua Cu Déan khéc khi chua ¢6 su dong y

3 Trang 18 Phu luc 3 — Ban Noi Quy




h)

i)

k)

13.4.

b)

d)

13.5.

Louts CiTy

HOANG MAI

ctia Chu Pau Tu va/hodc Cu Dan do trong sudt qua trinh Sira chira. Nha thau/Cu Dan phai ap
dung moi bién phap phong ngura can thiét dé tranh lam hu hai dén Khu Vuc Chung va Khu
Vyc Riéng Caa Chi Bau Tu, Khu Ve Rigng Cia Cur Dan khac. Cu Dan va nha thau phai chiu
trach nhiém sira chira, khic phuc moi hu hai, boi thuong thiét hai cho Chu DPau Tu va cac Cu
Din khéc cho bét ctr hu hai nao do Cu Dan va/hodc nha thau, nhan vién cua nha thau gay ra
trong qua trinh Stra chira.

Nha thau, nhan vién cua nha thau chi dugc phép lam viéc trong khuén vién Khu Vuc Riéng
Cua Cu Dén, nghiém cAm nha thiu, nhan vién cta nha thau di vao dia phan thugc Khu Vuc
Riéng Cua Cha Pau Tu, Khu Vuc Riéng Caa Cu Dan khéc. Truong hop vi pham nha thau,
nhan vién ctia nha thau do s& bi yéu ciu roi Khu D6 Thi ngay 1ap tirc va s& khong dwoc phép
quay lai, dong thoi, tuy theo muc d¢ vi pham, Chu Pau Tu/Ban Quan Ly co quyen xem x¢ét
dirng hoat dong thi cong Stra chira va thong bao bing vin ban cho Cu Dan vé van dé nay.

Cong nhén trong cac to, ddi thi cong clia nha thiu néu c6 nhu cau luu tri qua dém tai cong
trinh thi Cu Dan/nha thau phai lam tha tuc khai bdo tam trti, tam vang tai Cong an phudng va
ndp 01 ban danh sach (tén va dia chi, s6 ching minh thu nhin dan) cho by phan hanh chinh
ctia Cha Pau Tu/Ban Quan Ly dé phdi hop quan ly.

Khi thuc hién ddu ndi dudng dng k¥ thuat thoat nude mua, nude thai sinh hoat, Cu Dan lién
hé v&i Chit Pau Tu dé duoc huéng dan chi tiét va giam sat, nghiém thu viée déu ndi vao hé
théng chung ctia Dy An, lam co s& hoan céng phuc vu cong tac sira chira, duy tu, bao tri sau
nay.

Pé bao dam an toan trong qué trinh thi cong hoan thién noi that, Cu Dan va nha thau thi cong
¢6 trach nhiém mua bao hiém theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam. Trudong hop khéng mua
bao hiém, Cu Din va nha thau thi cong hoan toan chiu trach nhiém ddi véi cac thiét hai xay
ra cho Cu Dén, nha thau thi cong, Chu Du Tu va bat ky Bén thir ba nao khac bi anh huong
trong qua trinh thi cong.

Quy dinh va hwéng din sau khi Sira chira

Sau khi hoan thanh viéc Stra chira, Cu Dan phai khéi phuc lai hién trang Khu Vuc Chung, hé
théng cAp, thoat nurde, hé thong duong, Khu vuc riéng khac nhu trude khi thye hién hoat dong
Stra chita. Trong vong 05 (nam) ngay ké tir ngay hoan tat hoat dong Stra chira, néu Cu Dan
khong thue hién viée khoi phuc hién trang cac cong trinh, hang muyc bi dnh huong néu trén,
Chu Piu Tu ¢6 quyén ty thué nha thau tién hanh sira chira, khéi phuc hién trang va Cu Dan
¢o trach nhiém thanh toan lai cac chi phi nay cho Chu DPau Tu hodc thanh toan truc tiép cho
nha thiu theo yéu cu cia Chu Pau Tu.

Cu Dan sé bao dam réng tAt ca cac rac thai, phé liéu do Sua chira, cai tao va hoan thién Nha
& (va Khu vuec riéng khac) dugce don dep va van chuyén ra nhitng bai chat thai duoc phép bén
ngoai Khu D6 Thi.

Chu Pau Tu s& khong chiu trach nhiém ddi nhitng khiéu nai cia Cu Déan khac hodc Bén thir
ba bat ky lién quan dén bat cir van dé gi phat sinh tir viéc Stra chita cia Cu Dan khong phai
do 16i cua Chu Pau Tu.

Cu Din chi duoc coi 1a hoan thanh nghia vy cta minh sau khi Stra chita néu cé xac nhén bang
vin ban caa Chu Pau Tu (“Gidy xac nhan hoan cong”). Gidy xac nhan hoan cong theo mau 4
dinh kém Ban Noi Quy nay.

Tram kiém so4t an ninh

Moi viéc giao nhén va di doi vat liéu phuc vu Stra chira phai dugc bao cao tai tram kiém soat
an ninh cua nha bao vé (néu cd) trude khi cong viéc duge thuc hién.
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13.6. Thoi gian Sira chira

Dé dam bao hoat dong Sira chita khong anh hudng t6i cac Cu Dan khac, viée Stra chira s& dugce thuc
hién trong biéu thoi gian nhu sau va c6 thé dugc thay doi theo quyét dinh ciia Chi Dau Tu tai
tirng thoi diém:

a)  Tir thit hai dén thir sau:
- Sang tir 7h30 dén 12h00;
- Chiéu tir 13h30 dén 18h00.

b) Thir bay: Tir 7h30 sang dén 12h00.

c) Riéng chiéu ngay thir bay, chii nhat va cac ngay 1€, tét chi dugc lam cac hang muc khong gay
tiéng on nhu: khong str dung may han, may cat gach, khoan duc tuong... tranh lam anh hudng
dén sinh hoat cua cac Nha & 1an cén khac.

13.7. Nhén vién ciia Nha thiu

Cu Dan s& nhic nho nha thau ring nha thau s& chiu trach nhiém vé tinh hop phap va diéu kién
lam viéc cua cac cong nhéan cua ho theo Quy dinh cua phap luat Viét Nam.

13.8. Trach nhiém ciia Cwr Dan va Nha thau

a) Trong qua trinh Stra chira, Cu Dan c6 trach nhiém don ddc nha thau, nhan vién cta nha thiu
tuan thu Ban Noi Quy va quy dinh tai Diéu nay. Néu nha thau hodc nhan vién cta nha thau
khong thue hién hodc thue hién khong ding quy dinh tai Ban N§i Quy, quy dinh tai Piéu nay
thi Chii Pau Tu theo thdm quyén quy dinh tai Ban Néi Quy nay ¢6 quyén tir chdi viée ra vao
Khu D6 Thi cua nha thdu va nhan vién ciia nha thau, dong thoi yéu ciu Cu Dan phai chiu
trach nhiém khéc phuc (bao gém thanh toan cac khoan tién phat, tién khic phuc hau qua, boi
thuong...) va/hoac quyét dinh dinh chi viéc xay dung (néu can thiét).

b) Cu Dan va céc nha thau cta ho sé chiu trach nhiém vé nhirng tén hai xdy ra voi nhan vién cua
nha thau, Chu Pau Tu, ciac Cu Dan trong Khu D6 Thi hodc bat ky Bén thir ba nao khac phat
sinh tir hodc lién quan dén cong viéc Sira chira.

c) Cu Dan va cac nha thau cua ho s€ chiu moi trach nhi¢ém doi véi moi hanh vi vi pham quy dinh
vé an ninh, an toan, vé sinh méi truong gay ra bai Cu Dan, nha thau va nhan vién cua nha thau
trong qua trinh Sura chira.

d) Cu Dan va nha thau ctia Cu Dan phai chiu trach nhiém giir cho Khu Vuc Chung luén sach sé
va tién hanh hang ngay viéc don dep nhimg cong viéc con lai, gach, vira, vat liéu phé thai (bao
gé)m ca viéc té‘iy sach vét dau, son...) trude khi két thic Ngay lam viéc.

e) Cu Dan va nha thau cia Cu Dan phai chiu toan bg trach nhi¢m ddi vai bat ky vi pham va/hodc
thiét hai phat sinh tir hodc ¢6 lién quan dén viéc Sira chita ngay ca khi Chi Dau Tu cho phép
Cu Dan thuc hién viéc Sira chira do.

CHUONG V. XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET TRANH CHAP
PIEU 14. XU LY VI PHAM

14.1. Chu Dau Tu c6 quyén yéu cau Cu Dan cham dirt va khac phuc (néu c6) tit ca cac hanh vi vi
pham va boi thuong thiét hai phat sinh cho bén bi thiét hai (néu co) trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay nhan duoc khiéu nai biang van ban hodc thai gian khac nhdm dam bao loi ich cua
Cu Dan khac.
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14.2. Trong truong hop Cu Dan khong cham dut va khic phuc hanh vi vi pham trong thoi gian dé
cap tai Piéu 14.1 trén, Chu Pau Tu, tuy vao tmh nghiém trong cua hanh vi vi pham, sé€ thong
bao t6i cdc Co quan Nha nude cé thaim quyén de can thiép va/hodc khac phuc cac hanh vi vi
pham nay. Cu Dan vi pham s& phai thanh toén tat ca chi phi khic phuc theo thai han do Chu
Pau Tu dé nghi.

14.3. Cu Dan vi pham ¢6 thé bi thong bao hanh vi vi pham tai Khu Vuc Chung va Tién fch Cong
Cong hodc gui thong bao toi1 ting Nha ¢ trong Khu D6 Thi.

14.4. Trong truong hop Cu Dan vi pham khong cham dirt hanh vi vi pham sau khi cac Co quan Nha
nude c6 tham quycn can thiép va’hodc khong hoan tra cac chi phi khéc phuc, bdi thuomg thiét
hai (neu c0), Chu Pau Tu co quyen ap dung cac bién phap sau:

a) Tam dung hoac dé nghi don vi cung cép nudc, dién tam dirng cung cép nudc, dién vao Nha ¢
cho dén khi Cu Dan cham dirt hanh vi vi pham va khiac phuc hiu qua cac hanh vi vi pham.

b) Tién hanh cac tha tuc t6 tung phap ly va hanh chinh déri v6i nhitng Cu Dan trén theo Quy dinh
cua phap luat Viét Nam, nhitng Cu Dan nay sé chiu tat ca chi phi phap ly va hanh chinh cho
nhimg thu tuc nay.

c) Trong truomg hop Cu Dan khong thanh toan day du va dang thoi han cac khoan tién phat vi
pham va/hodc bdi thuong thiét hai cung cac chi phi lién quan khac nhu quy dinh tai Diéu nay,
Chu Pau Tu s& 4p dung lai suat cham thanh toan bing 0,05%/ngay (khong phay khong ndm
phan trim mot ngay) trén tong s0 tién cham thanh toan, va duoc tinh bét dau tir ngay dén han
thanh todn dén ngay thuc té thanh toan day du cac khoan phai thanh toén.

DPIEU 15. GIAI QUYET TRANH CHAP

15.1. Bit cir tranh chip nao giira cac Cu Dan hodc gitta Cu Dén véi Chu Piu Tu lién quan dén
quyén sir dung trong Khu Do Thi s& dugc giai quyét trudc tién trén co so hoa giai (Cu Dan tu
hoa giai hodc Chu Pau Tur t6 chirc hoa giai).

15.2. Néu khong hoa giai duge, cac bén co quyén dua tranh chap ra toa an c6 thim quyén noi Chu
Pau Tu ¢ tru so chinh dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

PIEU 16. PIEU KHOAN THI HANH

16.1. Ban Noi Quy nay dugc sua d6i, bo sung theo quyét dinh cia Chi Pau Tw, phi hop voi thim
quyén theo timg thoi diém quy dinh tai Ban N6i Quy nay, trir trudng hop phap luat Viét Nam
¢6 quy dinh khic hoac Cha Pau Tu ¢6 van ban thé hién ro rang viéc tir chdi thyuc hién quyén
nay. Noi dung stra doi, bd sung s& khong duoe vi pham céc quy dinh cta phép ludt Viét Nam
¢ lién quan tai thoi diém stra di, bo sung va khong di nguoc lai lgi ich cuia Chi Dau Tu quy
dinh tai Ban N6i Quy nay.

16.2. Dé phu hop voi quy dinh cia phap luat va Dy An, Chu Pau Tu va Cu Dan dong y rang trong
truong hop bat ky diéu khoan cua Ban Noi Quy can duge co quan Nha nude co tham quyén
phé duyét va/hodc cho phép thuc hién thi cac ndi dung nay cua Ban Noi Quy chi dugc thuc
hién khi cé su phé duyét va/hodc cho phép do cua co quan Nha nudc cd tham quyén. Viéc
mot, mot sd hodc cac diéu khoan cua Ban Noi Quy chua hodc khong c¢o hi¢u luc s& khong anh
huéng dén hiéu luc cia Hop Pong Mua Ban Nha O di ky hodc hiéu lyc cta bit ky diéu khoan
nao ciia Hop Pong Mua Ban Nha O da ky gitra Chu Dau Tu véi Bén Mua/Cu Dan.

16.3. Trong truong hop bat cir diéu khoan nao cua Ban Noi Quy trai phap ludt hodc vo hiéu hodc
khong ¢6 kha ning thuc hién trén thyc té, thi diéu khoan do6 s& khong dugc thuc hién va s&
khong anh hudng dén hiéu lyc thuc hién cia cac diéu khoan khac cuia Ban Noi Quy. Chu Pau
Tu s& nd luc téi da dé thay thé diéu khoan néi trén bing mot diéu khoan khac co hiéu luc va
¢6 thé thi hanh thoa dang. Piéu khoan thay thé s& chi khac véi diéu khoan bi thay thé & mirc
do it nhat co thé.

'\‘Q} Phu luc 3 — Ban Noi Quy Trang 21 %




Louis CiTy

HOANG MAI

16.4. Cac phy luc (néu c6) kém theo Ban Noi Quy la phan khong tach roi véi Ban Noi Quy.

16.5. Xuét phat tir loi ich chung cua cong ddng va nép séng van minh d6 thi, Chu Pau Tu va Cu
Dién cam két cung thuc hién ding Ban Ngi Quy nay.

16.6. Cu Dén cam két, khi cho bén khéc thué, sir dung Nha & ctia minh hodc chuyén nhuong lai Hop
déng mua ban cho mdt bén khic, Cu Dan c6 nghia vu thong béo cho bén thué, bén st dung
hodc nhan chuyen nhugng cac quy dmh cua Ban N01 Quy nay. Cu Dan hiéu va déng y véi cac
han ché (néu c6) lién quan dén quyén so hiru, quyén sir dung Nha & cia minh phat sinh do yéu
cau tuan thu Ban Noi Quy nay.

16.7. Nhimng vén dé khac chua duoc dé cap trong Ban Noi Quy nay sé thuc hién theo quy dinh cia
Phap ludt ¢6 lién quan.

16.8. Ban N§i1 Quy nay gém 16 (mudi sau) Didu khoan va duoc luu gir 01 (mdt) ban géc tai tru s&
cua Chu Pau Tu.

CHU PAUTU BEN MUA/CU DAN

Xac nhan di doc, da hiéu va hoan toan théng
nhat véi ndi dung cuia Ban Noi Quy nay
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MAU 1. PON DANG KY SUA CHUA NHA O, THI CONG HOAN THIEN NQI THAT
Kinh giri: Cong ty [__|

1. Tén don vi/ca nhan: [ ]

La bén mua Can Nha sb....................theco Hop ddng mua ban nha & s6 [ ]
ngay [ /[ V[ ], Van ban chuyén nhuong hop dong s6 [ Ingay [ V[ V1.

7. Pé nghi dwgc sira chira, thi cdng ndi that Cin Nha véi noi dung nhur sau:
= Khu vuec sira chira, thi cong noi that: [_]
- Hang muc stra chira, thi cong ndi that: [ ]
. Thoi gian sira chira, thi cong noi that: trngay [ /[ /[ Jdénngay [ V[ V[ ]
= Nha thau thi cong: [__]
- Sé dién thoai lién lac trong qua trinh thi cong: cua Cu Dan [__] va cua Nha thau [__]
3. Giri kéem theo don:
- Bién ban ban giao nha phan tho va hoan thién mat ding.
" .+ Ching minh thu nhan déan cia Cu Dan.
. Ban v& stra chita/thi cong noi that Can Nha: S6 lwong: [__] b; Hinh thire: [_]
: H so nang luc ctia nha thau: [ ] bo.
x Dur kién danh séch nhan vién ctia nha thau.
- Vin ban xdc nhan hién trang cia cac Cu Dén lién ké.
- Vin ban khac (néu ¢6) theo quy dinh cta phép luat va Chu Dau Tu.
4.  Cu Dén va nha thiu thi cong cam két:

- Tén trong va thuc hién dung, day du cac quy dinh ciia Ban Noi Quy va quy dinh khac ctia Chu
ddu tu vé Sira chira Nha 6.

- Chiu phat vi pham va boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat va quy dinh cia Chu
dau tu khi ¢6 vi pham va/hodc gay thiét hai cho Chu dau tu va/hodc Bén thi ba.

NHA THAU THI CONG CU DAN/NGUOI PANG KY
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MAU 2. XAC NHAN PAT CQC THI CONG

Congty [_]

Can cir:

- Quy dinh ¢0 lién quan tai Ban Noi Quy;

- Pon ding ky sira chira nha /thi cong hoan thién noi that ngay [ /[ 1/[_ ] ctia éng/ba [ ]
(“Pon dang ky sira chira”);

- Thuec té thuc hién dat coc cua ong/ba [ ]

Xdc nhan:

- Ong/ba [_] 1a khach mua Can Nha sb: [ ] da thuc hién viéc dat coc dam bao sira chita/thi
cong ndi that Can Nha.

. S tién dat coc: [ ] déng (B%mg chit: [ ] déng Viét Nam).

- Thoi gian dat coc: ngay [ /[ 1/[__1

. f)ng{bé L] s& dugc hoan tra sb tién dit coc sau [ ] ngé)f lam viéc ké tir ngay duoc Chu dau
tu cap gidy xac nhan hoan thanh sira chira/thi cong ndi that.

- Truomg hop Ong/ba [__] va/hodc nha thau thi cong ndi thit vi pham cac quy dinh ciia Ban Noi
Quy khi thyuc hién stra chira/thi cong noi that, va/hoic gay thiét hai cho Chu dau tu va/hoic
bén thir ba thi Chu du tr dugc chu dong trir s6 tién dat coc vao nghia vu thanh toan tién phat
va bdi thuong thiét hai cia Ong/ba [ ] va/hodc nha thau thi cong.

- Truong hop sb tién dat coc khong du thanh toan tién phat va boi thuong thiét hai cua Ong/bé
[_] va/hodc nha thau thi cong thi Ong/ba [__] ¢6 trach nhiém thanh toén bé sung s6 tién con
thiéu.

CONGTY[ ]

Trang 24 Phuy luc 3 — Ban Noi Quy ﬁ




o

Louis CiTy

HOANG MAI

MAU 3. VAN BAN CHAP THUAN SUA CHUA/THI CONG NOQI THAT

Congty [ ]
Can cir:

- DPon ding ky stra chira nha ¢/thi cdng hoan thién ndi that ngay [ J/[_ J/[_ ]cuaéng/bal ]
(“Pon ding Ky sira chira”);

- Ban vé stra chira/thiét ké néi that kém theo Pon ding ky thi cong noi that (“Ban vé thiét ké
ndi thit”);

X4c nhan:

- Chép thuan va cho phép Ong/ba [ ] 1a khach mua Can Nha sé: [_1;

- DPon vi thi cong: [__]

Puoc tién hanh sira chira, thi cong nodi that Can Nha trén day theo ding ndi dung Don ding ky stra

chira, thi cong ndi that va Ban vé thiét ké noi that da cung cap kém theo don.

Thai gian thi cong: [ 1/[__1/[_1, Ong/ba [__1va Don vi thi cong cd trach nhiém:

. Tuan thu quy dinh cia Ban N§i Quy va quy dinh khac c6 lién quan cua Chu dau tu trong qua
trinh stra chira, thi cong néi that cong trinh.

2. Chéip hanh su quan Iy cia Chu dau tu/Ban Quan Ly.

3. Trong trudong hop co phat sinh phan anh tir cac Cu Dan khac di voi nhitng bat tién tir viée thi
cong trong Gidy phép nay, bt cir lic nao viée thi cong ciing c¢é thé bi tam hodn hodc dinh chi.

4. Thoi gian thi cong cho phép tir 7h30 dén 18h00 cac ngay (tir thir 2 dén thir 6) va tir 7h30 dén
12h00 ngay thir bay. Trong truong hop can thém thai gian thi cong, Pon vi thi cong phai ding
ky v&i Chu dau tu.

5. Tuan thu cac quy dinh cua phap ludt vé quan ly thi cong xdy dung, an toan lao déng .... trong
thoi gian thi cong.

CONGTY[ |
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HOANG MAI

MAU 4. GIAY XAC NHAN CU DAN HOAN THANH
SUA CHUA/HOAN THIEN NQI THAT
Cong ty [__]
Can cir:
- Don dang ky sira chira nha &/thi cong hoan thién néi that ngay [ /[ 1/[ ]
cua 6ng/ba [__] (“Pon ding ky sira chira™);

- Ban v& stra chita/thiét ké noi that kém theo Pon ding ky thi cong ndi that (“Ban vé thiét ké
ndi thit”);

A Vin ban chap thuan thi cong noi that cua Cong ty [ Ingay [ /[ V[ _1;

« Bién ban kiém tra thi céng ngay [__1/[__1/[ ] giira dai dién Chu DPau Tu [__], 6ng/ba [__]
va nha thau thi cong.

Chii dau tr xdc nhin:

= Cin Nha sd: [ ] da hoan thanh sta chita/thi cong noi that boi nha thau [], vao ngay

(- -

- Viéc sura chira/thi cong ndi that Cin Nha cua Cu Dan duge thuc hién theo dung ndi dung ban
v& ma Cu Dén da dé trinh kém theo Pon dang ky stra chira/thi cong noi thét.

- Viéc sura chira/thi cong noi that Can Nha cua Cu Dan duoc thuc hién theo ding ndi dung cua
Ban Noi Quy.

- Khong c6/da hoan thanh viéc sira chira, khic phuc vi pham/da boi thuong thiét hai dbi voi
Khu Vue Chung va Tién ich Cong Cong (néu co).

Ong/ba [__] dwgc nhan lai tién dit coc dam bao thi cong sau [__] ngay lam viéc ké tir ngay
duge cip Gidy xac nhan nay.
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